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El suscrito CURADOR URBANO No. 2 DE BUCARAMANGA, en uso de las facultades que le confiere:
la Ley 388 de 1997, Ia 1.ey 400 de 1997, la ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016, el Decreto No. 1077 de 2015, el decreto
1783 de 2021 y los decretos modificatorios, la norma sismo resistente NSR-10 y sus modificaciones, el Acuerdo Municipal
011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de Bucaramanga expidi6 la resolucion No. 22-0170 del 31 de marzo de 2022, y una vez
en ejecutoriado el acto administrativo que concede la revalidacion de licencia expide:

REVALIDACION DE LICENCIA Radicado N° 68001-2-22-0074

Fecha de radicacion: 3 de marzo de 2022

1. INFORMACION DEL PREDIO

NUMERO PREDIAL: 68001-01-04-0747-0055-000

MATRICULA INMOBILIARIA:  300-450651

DIRECCION DEL PREDIO: Calle 111 # 22B-52

BARRIO: Provenza

PROPIETARIO(s): Constructora Consuegra Santos SA en calidad del Fideicomiso lote Trivenza
administrado legalmente por la Fiduciaria Corficolombiana SA

AREA DEL PREDIO: 1.073,53 m?

ESTRATO: Cuatro (4)

AREA APROBADA 12.451,13 m?

UNIDADES PRIVADAS: 100 unidades de vivienda

2. DESCRIPCION DE LA REVALIDACION

Se concede revalidacién a licencia de construccién en modalidad Obra Nueva para la Tercera Etapa No. 68001-1-
18-0622, expedida el 27 de mayo de 2019 vigente hasta el 26 de mayo 2021 por la curaduria urbana No. 2 de
Bucaramanga siendo curadora la Arq. Berenice Catherine Moreno Gomez, objeto de Modificacion a Licencia
Vigente No. 68001-2-20-0438 expedida el 30 de abril de 2021 por la curaduria urbana No. 2 de Bucaramanga siendo
curadora la Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez. La licencia cuenta a su vez con prérroga automitica por 9
meses mds, a causa de la emergencia sanitaria por la COVID-19 amparada en el decreto 691 de 22 de mayo de
2020, 1o cual deja como iltima fecha de vigencia el 26 de febrero de 2022. Anexo: Declaracién bajo la gravedad de
juramento presentada por el ingeniero Alejandro Consuegra Santos con matricula profesional No. 25202 - 38486
como responsable legalmente de la obra. Cualquier inconsistencia en el avance de la misma ser4 responsabilidad
del titular del predio.

DETALLE DEL PROYECTO:

Se aprueba modificacion a licencia vigente No.68001-2-18-0622 expedida el 27 de mayo de 2019 vigente hasta el 26 de mayo de 2021 por
la curaduria urhana No. 2 de Bucaramanga siendo curadora La Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez. La intervencion aprobada trata
de la ampliacion de balcon y habitacion principal de 20 aptos (Ipo 5) en torre 3 Etapa 3 con un drea total intervenida de 159,20 m®. [l
proyecto general se compone de: Etapa 1: sotanos para estacionamientos, predio identificado con folio de matricula N° 300-411790, se
advicrte que esta etapa no hard parte de la propiedad horizontal a constituirse y aprobarse por esta Curaduria, pues la misma tiene una
destinacion diferente a la de mtegrase a la propiedad horizontal.

Ftapa 2: construccion de la torre 1 v torre 2 para un total de doscientas (200) unidades de vivienda v tres (3) locales comerciales, doscientos
noventa y nueva (299) parqueaderos en cuatro (4) sotanos y veinte (20) pisos, predio identificado con folio de matricula N°© 300-411788.
Ftapa 3: construccion de la torre 3 para un total de cien (100) unidades de vivienda, sesenta y tres (63) parqueaderos en dos (2) sotanos y
veinte (20) pisos, predio identificado con folio de matricula N° 300-411789.

Los aspectos técnicos y legales del proyecto, el marco legal establecido en las normas indicadas anteriormente y demds normas
complementarias, estin consignados en la resolucién No. 22-0170 expedida el 31 de marzo de 2022 que concede la
REVALIDACION. Estas consideraciones deben tenerse en cuenta durante la ejecucién del proyecto.

3. RESPONSABLES TECNICOS

ARQUITECTO: Luis Ignacio Gonzalez Puyana Matricula 68700-06883
INGENIERO CALCULISTA: Freddy Arnaldo Calderén Ardila Matricula 68202-56201
RESPONSABLE OBRA: Alejandro Consuegra Santos Matricula 25202-38486

4. VIGENCIA DE LA REVALIDACION HASTA: 3 de abril de 2024

Se expiddf® oa ¢l 4 deabril de 2022,
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1.

CONSIDERACIONES BASICAS DECRETO 1077 DE 2015

De acuerdo a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto 1077 de 2015, el interesado podri solicitar, por una sola
vez, la revalidacion de la licencia vencida, entendida esta como el acto administrativo mediante ¢l cual el curador urbano
o la autoridad encargada de la expedicion de licencias urbanisticas, concede una nueva licencia, con el fin de que se culminen
las obras y actuaciones aprobadas en la licencia vencida, siempre y cuando el proyecto mantenga las condiciones originales
con que fue aprobado inicialmente, que no haya transcurrido un término mayor a dos (2) meses desde el vencimiento de la
licencia que se pretende revalidar y que ¢l constructor o el urbanizador manifieste bajo la gravedad del juramento que el
inmueble se encuentra en cualquiera de las siguientes situaciones:

® En el caso de licencias de urbanizacién o parcelacion, que las obras de la urbanizacién o parcelacién se encuentran
ejecutadas en un cincuenta (50%) por ciento.

® FEn el caso de las licencias de construccién por unidades independientes estructuralmente, que por lo menos la mitad
de las unidades construibles autorizadas, cuenten como minimo con el cincuenta (50%0) por ciento de la estructura
portante o el elemento que haga sus veces.

® FEn el caso de las licencias de construccion de una edificacion independiente estructuralmente, que se haya construido
por lo menos el cincuenta por ciento (50%) de la estructura portante o el elemento que haga sus veces.

Las revalidaciones se resolverin con fundamento en las normas urbanisticas y demis reglamentaciones que sirvieron de
base para la expedicién de la licencia objeto de la revalidacién, tendrin el mismo término de su vigencia y podrian
prorrogarse por una sola vez por el término de doce (12) meses.

La revalidacion podra ser objeto de modificaciones; si la modificacion de la revalidacion incluye el cambio o inclusion de
nuevos usos, se debera adelantar tramite de citacion a vecinos colindantes.

El titular de Ia licencia serd el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con ocasién
de su expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. Cuando
los profesionales que suscriben el formulario Gnico nacional para la solicitud de licencias se desvinculen de la ejecucion de
los disefios o de la ejecucion de la obra, deberin informar de este hecho al curador urbano o a la autoridad municipal o
distrital encargada de expedir las licencias, segin corresponda, quien de inmediato procederd a requerir al titular de la
licencia para que informe de su reemplazo en un término maximo de 15 dias hébiles, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015.

De conformidad con lo dispuesto en el literal a) del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, el otorgamiento de la licencia
determinari la adquisicion de los derechos de construccion y desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o construyendo
en los predios objeto de la misma en los términos y condiciones expresados en la respectiva licencia. La expedicion de
licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble
o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mis predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun
cuando sean enajenados.

La ejecucion de las obras debe realizarse de acuerdo con el proyecto aprobado, para poder ser recibidas por la dependencia
responsable de la Alcaldia Municipal de Bucaramanga.

Eltitular de la revalidacion de la licencia debera dar cumplimiento de las obligaciones, establecidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6
del Decreto 1077 de 2015 y que hacen parte de la licencia inicial.

La revalidacién tendri una vigencia de veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de
doce (12) meses, contados a partir de la fecha en que quede en firme el acto administrativo por medio del cual fue otorgada,
de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto 1077 de 2015.
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RESOLUCION N° 22-0170 del 31 de marzo de 2022

Por la cual se concede una REVALIDACION:
Radicado No. 68001-2-22-0074

El Curador Urbano No. 2 de Bucaramanga, en uso de sus facultades legales y las conferidas por la Ley 388 de 1997,
la Ley 400 de 1997, Ia ley 810 de 2003, 1a ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2015, el Decreto 2218 de 201 5, el Decreto
1197 de 2016, el Decreto 1203 de 2017, el decreto 1783 de 2021 el Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014
P.O.T. de Bucaramanga, y:

CONSIDERAND O:

1. Que Constructora Consuegra Santos SA con NIT 804.015.014-5 en calidad de Fideicomiso lote Trivenza con
NIT 800.256.769-6 administrado legalmente por la Fiduciaria Corficolombiana SA con NIT 800.140.887-8
objeto del predio localizado en la Calle 111 # 22B-52 barrio Provenza del Municipio de Bucaramanga, identificado
con el nimero catastral 68001-01-04-0747-0055-000 y folio de matricula inmobiliaria 300-450651 de la oficina de
[nstrumentos Pdblicos de Bucaramanga, ha(n) solicitado la REVALIDACION, de una licencia vencida.

2. Que la solicitud de revalidacion a que se refiere el numeral anterior ha sido presentada de conformidad con los
requisitos exigidos por el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto No. 1077 de 2015 y el articulo 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto
1077 de 2015 modificado por el Articulo 6 del Decreto 1203 de 2017 y la resolucién 0463 de 2017.

3. Que de acuerdo a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto 1077 de 2015, el interesado podra solicitar,
por una sola vez, la revalidacién de la licencia vencida, entendida esta como el acto administrativo mediante el cual
el curador urbano o la autoridad encargada de Ia expedicion de licencias urbanisticas, concede una nueva licencia, con
el fin de que se culminen las obras y actuaciones aprobadas en la licencia vencida, siempre y cuando el proyecto
mantenga las condiciones origmales con que fue aprobado micialmente, que no haya transcurrido un término mayor
a dos (2) meses desde el vencimiento de la licencia que se pretende revalidar y que el constructor o el urbanizador
manifieste bajo la gravedad del juramento que el inmueble se encuentra en cualquiera de las siguientes situaciones:

» En el caso de licencias de urbanizacién o parcelacion, que las obras de la urbanizacién o parcelacion se encuentran
ejecutadas en un cincuenta (50%) por ciento.

» En el caso de las licencias de construccién por unidades independientes estructuralmente, que por lo menos la
mitad de las unidades construibles autorizadas, cuenten como minimo con el cincuenta (50%) por ciento de la
estructura portante o el elemento que haga sus veces.

» En el caso de las licencias de construccién de una edificacién independiente estructuralmente, que se haya
construido por lo menos el cincuenta por ciento (50%%) de la estructura portante o el elemento que haga sus veces.

4. Queel Articulo 3 del Decreto 1197 del 2016 que modifica el articulo 2.2.6.1.2.1.5. del Decreto 1077 del 2015, establece
que podran ser titulares de las licencias de urbanizaci6n, parcelacién, subdivision y construccién los titulares de
derechos reales principales, los propietarios del derecho de domino a titulo de fiducia y los fideicomitentes de las
mismas fiducias, de inmuebles objeto de la solicitud.

5. Que de conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, el otorgamiento de la licencia determinari
la adquisicién de los derechos de construccion y desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en los
predios objeto de la misma en los términos y condiciones expresados en la respectiva licencia. La expedicion de
licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el
mnmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen todos
sus efectos aun cuando sean enajenados.

6. Que el titular de la licencia ser4 el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con
ocasion de su expedicién y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de I
misma. Cuando los profesionales que suscriben el formulario Gnico nacional para la solicitud de licencias se
desvinculen de Ia ejecucion de los diseiios o de la ejecuctén de la obra, deberin informar de este hecho al curador
urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licencias, segiin corresponda, quien de inmediato
procederad a requerir al titular de la licencia para que mforme de su reemplazo en un término maximo de 15 dias
habiles, de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 201 5, modificado por el articulo
5 del Decreto 1203 de 2017.

7. Que la solicitud de revalidacién fue revisada y aprobada de acuerdo con la normatividad vigente, desde el punto de
vista técnico, juridico, estructural, urbanistico y arquitecténico por la Divisién Técnica y Juridica de esta Curaduria,
en concordancia con el articulo 2.2.6.1.2.2.3. del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 7 del Decreto 1203
de 2017.
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8. Que en la presente revalidacién se deben tener en cuenta los siguientes aspectos:
S
”~

Las revalidaciones se resolveran con fundamento en las normas urbanisticas y demds reglamentaciones que
sirvieron de base para la expedicién de la licencia objeto de la revalidacién, tendran el mismo término de su
vigencia y podrin prorrogarse por una sola vez por el término de doce (12) meses.
La revalidacién podri ser objeto de modificaciones; si la modificacion de la revalidacion incluye el cambio o
inclusién de nuevos usos, se deberd adelantar teamite de citacién a vecinos colindantes.
»  Se aprueba modificacién a licencia vigente No.68001-2-18-0622 expedida el 27 de mayo de 2019 vigente hasta el
26 de mayo de 2021 por la curaduria urbana No. 2 de Bucaramanga siendo curadora La Arq. Berenice Catherine
Moreno GGémez. La intervencién aprobada trata de Ia amphacién de balcon y habitacién principal de 20 aptos
(I'po 5) en torre 3 Etapa 3 con un irea total intervenida de 159.20 m?. El poryecto general se compone de :
Etapa 1: sétanos para estacionamientos, predio identificado con folio de matricula N° 300-411790, se advierte
que esta etapa no hard parte de la propiedad horizontal a constituirse ¥ aprobarse por esta Curaduria, pues la
misma tiene una destinacién diferente a la de mtegrase a la propiedad horizontal.
Etapa 2: construccion de la torre 1y torre 2 para un total de doscientas (200) unidades de vivienda y tres (3)
locales comerciales, doscientos noventa y nueva (299) parqueaderos en cuatro (#) sétanos y veinte (20) pisos,
predio identificado con folio de matricula N° 300-411788.
» Etapa 3: construcciéon de la torre 3 para un total de cien (100) unidades de vivienda, sesenta y tres (63)
parqueaderos en dos (2) sétanos y veinte (20) pisos, predio identificado con folio de matricula N° 300-411789..

v

Y

En consideracién a lo anterior, el Curador Urbano No. 2 de Bucaramanga:

RESUELVE:

ARTICULO 1°. Conceder una REVALIDACION, para destinacion Vivienda, en el predio localizado en la Calle 111 #
22B-52 barrio  Provenza, del Municipio de Bucaramanga, identificado con ¢l nimero catastral 68001-01-04-0747-0054-
000 y folio de matricula inmobiliaria 300-450651 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Bucaramanga, a nombre de
Constructora Consuegra Santos SA ., Fideicomitente de Fiduciaria Corficolombiana SA como vocera y
administradora del Fideicomiso lote Trivenza en su calidad de propietario(s), para la culminacién de las obras y
actuaciones aprobadas en la licencia vencida. Se concede revalidacién a licencia de construccién en modalidad Obra
Nueva para la Tercera Etapa No. 68001-1-18-0622, expedida el 27 de mayo de 2019 vigente hasta el 26 de mayo
2021 por la curaduria urbana No. 2 de Bucaramanga siendo curadora la Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez,
objeto de Modificacion a Licencia Vigente No. 68001-2-20-0438 expedida el 30 de abril de 2021 por la curaduria
urbana No. 2 de Bucaramanga siendo curadora la Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez. La licencia cuenta
a su vez con prérroga automatica por 9 meses més, a causa de la emergencia sanitaria por la COVID-19
amparada en el decreto 691 de 22 de mayo de 2020, lo cual deja como tltima fecha de vigencia el 26 de febrero
de 2022. Anexo: Declaracién bajo la gravedad de juramento presentada por el ingeniero Alejandro Consuegra
Santos con matricula profesional No. 25202 - 38486 como responsable legalmente de la obra. Cualquier
inconsistencia en el avance de la misma ser4 responsabilidad del titular del predio.

PARAGRAFO. I'l proyecto debe mantener las condiciones originales con que fue aprobado micalmente, mcluyendo sus
modificaciones de licencia si fuese el caso.

ARTICULO 2°. El titular de la revalidacién de Ia licencia debera dar cumplimiento de las obligaciones, establecidas en el
articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015 y que hacen parte de la licencia micial.

ARTICULO 3°. Reconocer a los profesionales responsables de los estudios y documentos presentados y quienes, con la
firma en el formulario tnico para la solicitud de licencias urbanisticas, declaran que conocen las disposiciones vigentes que
rigen la materia y las sanciones establecidas, asf:

a. Al Arquitecto Luis Ignacio Gonzalez Puyana, con matricula profesional 68700-06883, como responsable legalmente
de los disefios arquitecténicos y de la informacion contenida en ellos.

b. Al Ingeniero civil Freddy Arnaldo Calderén Ardila, con matricula profesional 68202-56201, como responsable
legalmente de los disefios estructurales y de la informacién contenida en ellos.

c. Al Arquitecto Alejandro Consuegra Santos, con matricula profesional 25202-38486, como responsable legalmente de
la obra.

ARTICULO 4°. 1a revalidacion tendrd una vigencia de veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un
plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en que quede en firme el acto administrativo por medio
del cual fue otorgada, de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto 1077 de 2015.

ARTICULO 5°. Notificar personalmente a los titulares, del contenido de la presente resolucién en los términos del articulo

2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015 y lo estipulado en el articulo 66 y siguientes de la ley 1437 de 2011.
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RESOLUCION N° 22-0170 del 31 de marzo de 2022

ARTICULO 6°. Notificar personalmente a cualquier persona que se hubiere hecho parte dentro del tramite, en los
términos del Articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015. Si no se pudiere hacer la notificacién personal al cabo de
cinco (5) dias del envio de la citacién, se notificara por aviso, tal como lo ordena el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011,
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 7°. Contra éste acto administrativo proceden los recursos de reposicién ante el Curador Urbano que lo
expidid y de apelacion ante la Oficina de Planeacién o en su defecto ante el Alcalde Municipal, para que lo aclare, modifique
o revoque; El recurso de apelacion podri interponerse directamente, o como subsidiario del de reposicion, dentro de los
diez (10) dias siguientes a la notificacién, conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decteto 1077 de 2015 y
los articulos 74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

ARTICULO 8. La presente resolucién rige a partir de su ejecutoria.
Notifiquese y Cumplase.

Expedida en Bucaramanga, el 31 de marzo de 2022

Arq b d o
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