CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gomez

k s

El susetito CURADOR URBANO No. 2 DE BUCARAMANGA, en uso de las facultades que le conficre:
la Ley 388 de 1997, Ia Ley 400 de 1997, la ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016,
el Decreto No. 1077 de 2013 ¥ los decretos modificatorios, la norma sismo resistente NSR-10 ¥ sus rmodificaciones,
¢l Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 .31, de Buearamanga,
expidio la resolucion No. $8001-2-20-0253 dcl 4 de septiembre de 2020,
y una vez tjecutnriado el acto administrativo que concede la Heencia, expide:

LICENCIA DE CONSTRUCCION
Modalidad: MODIFICACION N° 68001-2-20-0253

1. INFORMACION DEL PREDIO

PROPIETARIO(s): MARLENE ROA ZARATE , NELLY ROA ZARATE, NESTOR ALFONSO
ROA ZARATE, LUCILA ROA ZARATE, ALEXANDAR ROA ZARATE,
JAVIER FERNANDO ROA ZARATE.

NUMERQ PREDJAL: 68001-01-03-0090-0001-000

MATRICULA INMOBILIARIA: 300-65999

DIRECCION DEL PREDIO: CALLE 2 # 21-02 Y CARRERA 21 # 21 -03/05

BARRIO: SAN FRANCISCO

AREA DEL PREDIO: 300.00 1y
2. INFORMACION DEL PROYECTOQ APROBADO

AREA DE INTERVENCION: 79,15 m? AREA TOTAL DE LA EDIFICACION: 375,% m’
ALTURA DE LA EDIFICACION:Dos (2) Pisos

NORMA URBANISTICA: 20-0049NU

ZONA NORMATIVA: 10 SECTOR: 5 SUBSECTOR: SBE
AREA DE ACTIVIDAD: (-2 Comercial y de servicios livianos © al por menor

U50 PREDIAL: Comerdio y Servicio ESTRATO: 4
TRATAMIENTO: TRA-3 Renovacidn Reactivacidn del secror urbuno espectal

1.0.: Existente LC:125 YIS: No VIS BIC; e BIC
UNIDADES PRIVADAS: Se Aprucban Cinco (3) Unidades de Locales Comerciales Existentes ¥ Dos {2} Unidades

de locales comerciales Nuevos.
PARQUEADEROS: No Aplica

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

Jacenciz de Construccién en Modalidad Modbicseidn, para Uew de Comercio local, Presenea plancs aprobado: con Mo, Buwdieacion GRODT-Z-§6-144001
aprubada por 1 Cueaduria Usban Nea. 2 dve Bucararmanga, expedida o dia (5 de Junio del 20075 aprabaron conb la licenci imeal Cinen {5 loeales crarme reiales
¢ e pneraron Do (25 Uridades Nuevas de comercie lucal | para un total de Sete (T} anidades Aprobadas., el area total de mwervencion en by Moditicacion es
Je TR15 Mt Aren Toe] Conseruids 375, M4m? an aumenta ol area constrwda total inicial. Peesenta plane de Localizacion Georcforoncinda con sus rospeeiras
copedenadas de Magna Sirgar Falso Hsee { 1274642278 Falso Nnrte (1097241,305). Delw cumplie con Lo andicadn en las cbeces pginnes Jol coneyprn de nomme
wrbana. Debe curmplic con el mancer el espacio pablien doterminado en of Treereto 067 do AWE, Ruspetar of perbl vial exigde o lunonna. Anexa par ol
expudiente plinas aproldos ¥ heencia anuetor, Los dados causados on la rjecucion de Tas ohoas son sespansabulidad Jod todar de b heencia. ba procnee
JEnIaCitn 0o oenm MuerzCon ol heencm ningdn tpo e construceiin adwional a indicadu vn plaacs. Conservar panmento actual, Ver cosdm di drezs en
phanos. Cumple con les mudece del POT. Presnta planas. constucli®os memonas de cileale estructural. Batrucwuralmente curople con la Svooma
Sremorresistenre, Conservas paramento actual. Debe presentar T loeahzacion geo cefceenciada de conformidad con el Acucedo 111 du 2014 {POT 26) Trigueto
radicader e vigpenaia del Acverde 011 de X4

L aspecton tecricoy y 1 gulee del proyecta, =l marca kegal establecile ¥ doman pormas camplementanios, ectdn consignados en la reaomcian GBO01-Z-20-0253, expedida
eld de sepricmbre de 2020 que concede la licencia de COMSTRUCCION en Ia mdalidad de MOBIFICACIKON, Evtan congideracioney deben iencre =n cucita
duranne ki ejecucidn del proyeces, Mota: B wdsice objeto de exia licencia, so enconiraba suipendido de eonformidad con ki estipulade en ts Resolucidn No. 20-0050 del
25 cle marsc de 2020 expedida par la Cursdors Uthana Do de Bucaramangs, en cumplmienes del Diecrews 457 de 2020 v la Circular Mo, 325 det 24 de marzy J¢ 2020
cxpedida por la Superiniendencia de Nowriade y Reglotrs, medids que rgits deade el 25 de marze hasta el L5 de abeil de 2020, de conformidad con la Resolucién Mo
200051 del 15 de sbril de 2020 igualmente proferida pot la Cursdora Urbana Dos de Bucaramanga, por medio de 1a cual se Reanudan log iramites suspendidas, «n
cbpervancis a lo estipulado en el Diecrew 431 de 2020 y a Circular X4 el 13 de abeil de 3030 emitida la Superintendencia de Natarads y Registro

3. RESPONSABLES TECNICOS

ARQUITECTOx Uego Feenando Burean Mantilia Matpeula  A0SP2012-10930 60047
[INGENIERO CALCULISTA: Aalet liliana Jaime Sierca Matricula  68202.74312
RESPONSABLE OBRA: Javier Fernamdo Roa Zamte Matricnla  G8202.75797

4. VIGENCIA DE LA LICENCIA: Hasta el 4 de octubre de 2022
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CONSIDERACIONES BASICAS DECRETO 1077 DE 2015

110 acuerds con el artfonlo 226410 del Decretn 17T de 2015, ¢l reronecmnionly de edificaciones =5 k1 acmscion o medio de Ju eual ¢ curador webano
declica la existencia du los desaceollos arquitectdnicos que g ejecutaran sn obtener tales lisencias sistpre ¥ caaando cumplun con ¢l wso previsto por |23 nooous
ucbanisricas wgentes § que k1 edificacidn se haya concluidn como minimeo cines 15) anas anres i To soliciud de reconocimdente. Lste téemmng oo aplicard en
agquellos casos e gue ¢ solisitani: deba obitener el recrnocmizann por orden judicial o administeativa,

2ET ntular del rcconorimiento gerd el responguble de rodas las ebligicicnes urbanizteas y wrquitcetdmueas adquirides con ocasion de su expedicidn
oxlmcontmetuilmente pot los puruicios que se causacen a terceeas o0 desarmolln 4e b gusron Cuwando lus profesionales que suseriben o formulario Wnicy nacienal
pata by solicinud de heencias se desvinculon de b cjecoeion de los disciios o de Ta epcevcidn de la obra, deberan infoemae di este heghi 3l curador orhane o 4 s
autondad municipal o distrital encagruda de expedir las licencus, sepin corrcsponda, quicn de inmediaen proeeded 2 requent al Grolar de i licencis para que
milommee do sy reernplazo on un tenminn miximo de 15 dis habiles, de acuerdo con lo establecide on ¢f aroulo 2.2.6.1.1,15 del Pececto 1077 oo 201 5.

3D conlvrmidad con | dispucsto o el liteed a) del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1908, &] otorgamienie de la licencin determinars b pdascion de los
dereches de construceidn y desarsello, ya sea prrcelando, urbanizande o constryende vo los predios obiete de ly usma en los réempinos v cundiciones expresados
e la respectiva licencia. T.a expedicion de leenciss ne coolleva pronuaciamientn alguno acerca de Ja brulacdad de derechios reales i de Ja posesion sabee ol
inrmieble o inmiebles oljetn de ella Las licencias recaen sobre une o mis predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos ain raandss ssan crajeomdos,

4 L viecueifn e las obras debe realizarse de acuesde con o proyecro avquilectdnice y cstructural aprobado, pam poder toeibu la Autanzacian de Qeupacion de
Iruniuebles poe Ja dupendencia responsable e b Alealdia Murmeipal ele Bucarminys. Las obes de adecoacién a las nummas de sisno resistencia Flo alas ooomas
urhanisticas y aequitectinicas conteropludes en o acto de reconcioento de 1a edificacidn, &n |0 ténminos de que teata ol presence deereto, Para esee cioct, lo
watnridad competenes realizard ung inspeceitn al sita donde se desareollé of prayecto, dejundu constaneia Ju la misma mwdiante acta, en b que s descobirin Lis
wbras cjccuradas. M estas e adelantaron de conformidad con o aprabado en o licencia, Ia auroddad expedird Ia Autorizacion de Ceupadion de Inemachles

5L dtular del reconoenmiento v Ja licencia deberd dar complirmiente de ks siguientes obbpacioncs, estableridas cn ol drdouke 226.1.2.3.6 Lo Decreen 07T de
2M 5

aLijecutar [us obrs de fomia 1l que s garantice ta salubridad ¥ seguridad de las prerdunat, 18§ como la estabilidad de bos werenos v edifeationes vecinas ¥ b s
elumentos constitulivos del cspacie palico.

i Mantener en Ja obra la licendia v los planos aprobadus, ¥ exbibirkos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

b Cumplic eon el prograrsta e mancio ambiental de materiales ¥ elementos 4 los que hace roferencia la Resolucién 541 de 1994 del Missterie del Medio Ambicne,
o el acte que s medifique o sastitupa, pan aquellos proyeetas gae no requiceen ligencia wmbienta), o planes de mancin, recuperacion o sestveacrd aonlsental, de
eonformidad cent ol deeretn Gnice del sector amhbicnte v desarrallo sostenible vn matera de hcenciamicnta ambrental

< Solicitar s Autorizacidn de Ooupacién de amuetles at concluir las ohras de ediBcacién en los rrerdnos que establoce el articalo 226141 del decrero 1077 de
s,

dineantizar durance ¢ desarrolle de ta obea L participacion del dwserzdar esorycumal del proyeera ¥ del ingenienn peotcersia responsables de los phinos ¢ estodios
apeobiados, con el din de que ationdan las ennsultag ¥ aclaracions gque solivite o consirwctor, Las consultas ¥ aclsrmciones debordo mcorporame en 1 bitdeor dl
prizpUcio,

e.1Mesignar oo un térming mdxime de 15 diag bilsles ol profesional que remplazact a aquel yue se desvineuld de I sjecucicn de bes diserios o de 17 giecuesdn de Ta
abra. Hasta wne se designe el nueva peofesional, el que asomitd |2 obligacin del prafesional satiente seed ol tuwlur de Ja licencia,

fReabizar los controles de calided para las diferentes materiales y clemmntoes que sefislen Tae normas die constueadn Smmo Resisrenm.

gInstalar los equipos, sistemas ¢ inplementos de bajo consume de agua, establecidos cn la Lev 373 de 1907 o Ta worma que 1 adicions, muddique o susdtura,
b.Cumplir con las nermas vigmies de carfcrer nacional, municipal o distrital subre eliminaeion de harrcrs wquatechonicas par persons en sinuacidn B
diseupacidad.

1 Cumnplr con las disposiciones contenidis om tas nommas de construccion sismo reagente vigente.

iiar cumplimueno o s disposiciones sobre conglouccion sostenible que adopte o Ministedo de Viviends, Ciudnd y Terdearia o los moucipios o disthgns on
EIeTeICIn cle S Comnpe Teng e,

(F1 seeonoeimientn de edificacion y h licencia de construcaion, wendrin una vigence e veintouatro {24) meses contades 3 pactir de la fecha on e quede ¢n
lirme el acta adwdistrative por medio del cual fue vtonrda la respectiva beencia, pentiagable por una sola vz por un plaze adiciom) de duee (12 meses. [a
solcitud de prérrogy debees formulacse dentre de los eeeinea (30) diss calendanio sntedores o vengimiento de T2 eespecnva leenda, siempre que ol consimictor
respenisable cerifique |1 mniviacién de Ta obra, de conformidad con lo establecido on o actewlr 22.6.1.2.4.1 del Decrera 1077 de 2015,

FELrinalar del reconocimicnee ¥ la icengia debe mstalar un avise ducante el térming de gjccution de las obras, cuys dimension rminima serd de wn metse {100 m)
peor setenta () centimetros, localizade on hugar visible desde la i publics mds importante sobre Ta cual teop fronte o limiee la construccion objers gl
recomncimicoio, En caso de obrag yuu se desaeeolten oo edificins o conjunte sometidos 3] tgimen de propicdad honsontal se iostalard oo avise oo b cartelera
prineapal del edificio o conjunte, o oo un lugar de smplia circulacién qui: dedermine la adenimseracion. L avisa deburd stdiesr al menas: La chise y ndmens de
idencifigain de la Jicendia, ¥ la autodidad que [ expididy Bl numbse 0 oedn soeial del stular de Ta leencia; la diecceidn del immuelile; Vigencia Jel
Tuconocimiento, Deseripaidn del tpo Je obra que se adelanta, haciendo refervncia erpecihitunle al uso o usns aurerados, metros de conscriccion, allura total de
s edificaciones, nomero de vstacianamicntos ¥ ndmera de widades habitacinnales, comerciales o de olros usos. T avise s omglalurd antes de la ioscacedn de
cuahguicy Gpo g hen, emplazanuenta de campacmentos o maquinarie, entre otros, ¥ debers permaneece ostalado Jusante todo o] tiempo Jde la ejecucidn de la
ulita

1 ucamte b ejecucidn de Jas obras debe tetwnse en cuents o caublecido en Tz Resolueidn 0472 del 28 de febrero de 2017 del Mimisteris de Ambiente, dinde se
eeglienene la gestion integeal de los residuas generados en las sctividades de construccian ¥ demelieidn,

W10 muros de medianda deben ser independientes ¥ ne pode existic servidumbee de vista hacn los predios vocinos,

1Mo s peovite ooapar Ta via piblica findén ¥ calzada) con materiales y resitues de construosén.

11.Dheeane: L ciceueion de las obras debe renerse en euenta lo cstablecds en 3z CTRCULAR CONUNTA (01 del 11 e abeil de 2020, profedda por el
MIMNISTERI DE VIVIENDRA, CIUDAD ¥V TERRITORIC y MINISTERIO DE SAINID Y PROTECCION SOHIAL Y MINISTIOU DEL TRABAL,
Por mecho de la cual se emiten QRIEMTACIONES SOBRE MEDIDAS PREVENTIVAS Y DI MITIGACION PARA REDDCIK LA EXPOSICION ¥
CONTAGIO POR INTECCION RESFIRATORIA AGUDA CAUSADA POR L SARE-CoV-2 [(COVIT-19).

12 Lvmanie la geoacidn de las obras debe lenerse en oueria Lo eseblecida ol Resolecion G666 del 24 de abnl de A20 del MlNlS'l'EQ.R_[("J DESALUTY v
PROTECCION SOCIAT, Y MINISTTRIO DEL TRABAIC, Por medio de la cual g adopra ol protocott gencrl de bioseguidad pas mitgar, contolar y
realizar ¢l adecuide manejo de Iy pandemia del Corenaims COVITI-10. -

L3.Daranke 1y erecucion de las obras debe tenerse en cuenea lo establecido on I8 Resolucion (82 del 24 de abdl de 2030 del MINISTERICH D gALULY ¥
PROTECCION S0CIAL Y MINISTERIC DEL TRABAJO, Por medio de la cual se adopta el proweplo de binsegusidad para o manej oy contialdel sespo du
Coronaearus COVID- 19 en el sectar de ln construraidn de Fdificaciones. .



' CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA
k Arq. Berenice Catherine Moreno G6mez

RESOLUCION N° 68001-2-20-0253 del 4 de septiembre de 2020

Por la cual se concede una licencia de CONSTRUCCION en la modalidad de
MODIFICACION

68001-2-20-0253

El Curador Urbano No. 2 de Bucaramanga, ¢n uso de sus facultades legales v las confendas por:
La Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, la ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2015, el Decreto
2218 de 2015, el Decreto 1197 de 2016, ¢l Decreto 1203 de 2017, el Acuerdo Mumcipal 011 del 21 de mayo de 2014

P.O.T. de Bucaramanga, y:
CONSIDERANDO:

Que MARLENE ROA ZARATE , con cédula(s) de ciudadania N°. 37824650, NELLY ROA ZARATE
con cédula(s) de cmdadania N°. 37838962, NESTOR ALFONSO ROA ZARATE con cedula(s) de
ciudadania N° 13836126, LUCILA ROA ZARATE con cédulals) de cudadania N". 63318010,
ALEXANDAR ROA ZARATE con cédula(s) de cudadania N°. 63329277, JAVIER FERNANDO ROA
ZARATE con cédula(s) de cudadania N, 91299242.en su cahidad de propietanio(s) del predio locahzado en
la CALLE 21 # 21-02 Y CARRERA 21 # 21 - 03/05 barno SAN FRANCISCO del Mumcipio de
Bucaramanga, identificado con ¢l mimero camstral 68001-01-03-0090-0001-000 y foho de matricula
nmobiliaria 300-68999 de la Oficina de Instrumentos Piblicos de Bucaramanga, con un drea de 300 m?,
hafn) solicitada licencia de CONSTRUCCION en l modalidad de MODIFICACION, para destinacion
COMERCIO Y SERVICIO.

Que la sobertud de licencia a la que se hizo referencia en el numeral antenor, ha sido presentada y tramitada de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto 1077 de 2015 modificado por el Articulo 6
del Decreto 1203 de 2017 v la resolucidn 0463 de 2017, habiendo presentado los titulares todos los documentos
que para tal efecto son exymhbles y dandose el tramite previsto en las normas que regulan la expedicion de hicencias
de construccion.

Que en cumphmiento de lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, se enté a los vecnos
colindantes del predio objeto de la solicitud de licencia, para que se hagan parte y puedan hacer valer sus derechos,
de los cuales ninguno de cllos se hizo parte.

Que en cumplimiento de lo precepruado en el articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto 1077 de 2015, mtervencion de
tercerns, el solicitante de la hcencia mstald uaa valla en un hyrar visible en la cual se adwirno a rerceros sobre la
mictacion de teinute admimstrativo, allegando al expediente una fotografia de la misma.

Que ¢l Articulo 3 del Decreto 1197 del 2016 que modifica el articulo 2.2.6.1.2.1.5. del Decreto 1077 del 2015,
establece que podrin ser titulares de las licencis de urbanzacion, parcelacion, subdivision y construccion los
ritulares de derechos reales principales, los propietanios del derecho de dommno a tilo de fiduem y los
fideicomitentes de las mismas fiducias, de inmuebles objeto de la solicitud.

Que el trular de la licencia sera el responsable de todas las obhgaciones urbanisticas y arqutectomicas adquinidas
con ocasion de su expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de
la musma. Cuando los profesionales que suscoiben el formulario dmico nacional para la sobatud de hcencias se
desvinculen de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra, deberin mformar de este hecho al curador
urbano o a la autondad municipal o distrital encargada de expedir las licencias, segin corresponda, quien de
inmediato procederd a requertr al nlar de la hcencia para que mforme de su reemplazo en un térmmmo maximo de
15 dias hibiles, de acuerdo con lo estableeido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015, modihcado por
elarticulo 5 del Decreto 1203 de 2017.

Que de conformudad con el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 20135, el otorgamiento de la hicencia
determmard la adqusicion de los derechos de construccidn y desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o
construyendo en los predios objeto de la misma en los térmmos y condiciones expresados en la respectiva licencia.
La expediciin de hicencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la ntulandad de derechos reales m de la
posesin sobre el mmueble o mmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles
v producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.

Que ¢l proyecto objeto de la solicitud fue revisado y aprobadoe de acuerdo con la normatividad vigente, desde el
punto de vista técmico, juridico, estructural, urbanistico y arquitectdmco por la Divisidn Téenica v Juridica de esta
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RESOLUCION N° 68001-2-20-0253 del 4 de septiembre de 2020

CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA
Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez

¢l 13 de abnl de 2020 o hasta que se defina lo contrario por las autoridades respectivas, v/ o se levante la medida de
aislimuento impuesta por el gobierno nacional, departamental y /o municipal.

16. Que con el Decreto 491 de 2020 proferido por el Presidente de la Repiblica y los Minsstros, se adoptan medidas
de urgencia para garantizar la atencién y la prestacion de los servicios por parte de las autoridades pibhcas y los
particulares que cumplan funciones piblicas y se toman medidas para la proteccién laboral v de los contratistas de
prestacion de servicios de las enndades piblicas, en el marco del Estado de Emergencin Econdmica, Social ¥
Ecologica, medidas que mcluyen a los Curadores Urbanos, puesto que se trata de personas naturales que cumplen
funciones piblicas, relacionadas con estudios, tramites v expedicidn de las licencias urbanisticas en sus distintas
modahdades, reconocimientos de edificaciones existentes y otras actuaciones de que trata el Deereto 1077 de 2015,

17.  Que medmnte el Decreto 531 del 8 de abnil de 2020, suscrito por el Presidente Ivin Duque Marquez y los 18
ministros del gabinete, se prorroga el término del Asslamiento Preventivo Obligatorio o Cuarentena Naeional “de
todas las personas habitantes de la Repuablica de Colombia™ durante 14 dias, a partir de las cero horas del 13 de
abril y hasta las cero horas del 27 de abnl del afo 2020,

18. Que medante Circular 337 del 13 de abal de 2020, la Superntendencia de Notasiado v Registro, dando
cumphmiento a lo estipulado en el Decreto 491 de 2020, INSTA a que se mantenga el cumplimiento de la funcién
publica por parte de los curadores urbanos, atendiendo la situacion especifica de cada uno y a las particularidades
que determme en punto de la prestacion del servicio, que siempre deberi realizarse desde la cultura del
autocudado de todos los implicados en los trimites y servicios a su cargo, atendiendo las recomendaciones i
restricciones que los orgamismos y autoridades de samdad formulen sobre el particular, so pena de las respectivas
sanciones admimstrativas, estableciendo en dicho acto, las pautas a seguir para la prestacién del servicio v cmdado
para el personal, lo cual se va efecruar panlatinamente.

19. Que en virtud de lo anterior, la Curadora Urbana Dos de Bucaramanga, con Resolucidm No. 0051 del 15 de abnl
de 2020, dispuso REANUDAR, I prestacion del servicio de la CURADURIA URBANA DOS DE
BUCARAMANGA, en la modalidad de Trabajo en casa haciendo uso de los medios tecnologicos,
salvaguardando asi la salud de los empleados, y de la curadora misma, teniendo en cuenta el Decreto 491 de 2020,
y como consecuenci de cllo sc REANUDAN los térmmos de los estudios, tramites y expedicion de las licencias
urbanisticas en sus disuntas modahdades, reconocimientos de edificaciones existentes ¥ otras achuaciones, que se
encuentran radicadas y en curso, asi como peticiones PQR y en general todas las solicitudes y actuaciones a cargo
de la CURADORA URBANA DOS DE BUCARAMANGA, medida que rige partir del 15 de abnl de 2020 o
hasta que se defina lo contrano por las autoridades respectivas, y/o se levante la medida de aislamiento impuesta
por el gobierno nacional, departamental y/o municipal.

RESUELVE:

ARTICULO f°. Conceder licencia de CONSTRUCCION en la modalidad de MODIFICACION, para destinacion
COMERCIO Y SERVICIO, ¢n el predio localizado en la CALLE 21 # 21-02 Y CARRERA 21 # 21 - 03/05 barrio
San Francisco, del Mumicipio de Bucaramanga, identificado con niimero carastral 68001-01-03-0090-0001-000 v folio
de matricula inmobiliana 300-68999 de la Oficina de Instrumentos Pablicos de Bucaramanga, a nombre de
MARLENE ROA ZARATE, NELLY ROA ZARATE, NESTOR ALFONSO ROA ZARATE , LUCILA ROA
ZARATE, ALEXANDAR ROA ZARATE, JAVIER FERNANDO ROA ZARATE, en su calidad de
propietario(s), para que en concordancia con el P.O.T. del Mumcipio de Bucaramanga, efectic las obms de
conformidad con los planos, documentos técnicos aprobados y disposiciones urbanisticas y ambientales vigentes.

PARAGRAFO. Las obras autorizadas en el presente acto administrativo son: Licencia de Construceion en Modalidad
MODIFICACION, para Uso de COMERCIO LOCAL, Presenta planos aprobados con No. Radicacion 68001-2-
16-0449 LC aprobado por la Curaduria Urban No. 2 de Bucaramanga, expedida el dia 05 de Junio del 2017 se
aprobarun con la licencia imcal CINCO (5) LOCALES COMERCIALES y que genera DOS (2) UNIDADES
NUEVAS DE COMERCIO LOCAL , para un total de SIETE (7) UNIDADES APROBADAS., EL AREA
TOTAL DE INTERVENCION EN LA MODIFICACION ES DE 79,15 m?, AREA TOTAL CONSTRUIDA
375,94m* NO AUMENTA EL AREA CONSTRUIDA TOTAL INICIAL Presenta plno de Localizacion
Georeferenciada con sus respectivas coordenadas de magna-sirgar Falso Este ( 1274642.278) Falso Norte
(1097241,303). Debe cumplir con lo indicado en las observaciones del coneepto de norma urbana. Debe cumplir con el
manejo del espacio piiblico determmado en el Decreto 067 de 2008, Respetar el perfil vial exigido en la norma. Anexa
para ¢l expediente planos aprobados y licencra anteror. Los dafios causados en la ejecucidn de las obras son
responsabibidad del tiular de la licencia. La presente actuacién no otorga autorizacion mi licencia ningiin tipo de
construccion adicional a Ta mdicada en planos. Conservar paramento actual. Ver cuadro de dreas en planos. Cumple con
los mdices del POT. Presenta planos constructivos y memoras de calculo estructural. Estructuralmente cumple con la
Norma Ssmorresistente. Conservar paramento actual. Debe presentar la localizacion geo referenciada de conformidad
con ¢l Acuerdo 011 de 2014 (POT 2G). Proyecto radicado en vigencia del Acuerdo 011 de 2014.. Estas obras no
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¢l 13 de abril de 2020 o hasta que se defina lo contrario por las antonidades respectivas, y/ o se levante la medida de
aislamiento impuesta por el gobierno nacional, departamental y/o municipal.

16. Que con ¢l Decreto 491 de 2020 proferido por el Presidente de Ia Repibhica y los Mimstros, se adoptan medidas
de urgencia para garantizar l atencion y la prestacion de los servicios por parte de las autonidades publicas y los
particulares que cumplan funciones piblicas y se toman medidas para la proteccion laboral y de los contratistas de

stacion de servicios de las entidades publicas, en el marco del Estado de Emergencia Econdmica, Social y
Ecolgica, medidas que mcluyen a los Curadores Urbanos, puesto que sc trata de personas naturales que cumplen
funciones piiblicas, relacionadas con estudios, tramites y expedicién de las hicencias urbanisticas en sus distntas
modalidades, reconocimientos de edificaciones existentes y otras actuaciones de que trata el Decreto 1077 de 2015.

17. Que mediante ¢l Decreto 531 del 8 de abrl de 2020, suscrito por ¢l Presidente Ivan Duque Marquez y los 18
ministros del gabinete, se prorroga el térmmo del Asslamiento Preventivo Obligatorio o Cuarentena Nacional “de
todas las personas habitantes de la Repiblica de Colombia” durante 14 dias, a partir de las cero horas del 13 de
abril y hasta las cero horas del 27 de abril del afio 2020.

18. Que mediante Circular 337 del 13 de abnl de 2020, la Supermtendencia de Notamado y Registro, dando
cumplimiento a lo estipulado en el Decreto 491 de 2020, INSTA a que se mantenga ¢l cumplimiento de la funcion
piiblica por parte de los curadores urbanos, atendiendo la siuacion especifica de cada uno y a las particularidades
que determine ¢n punto de la prestacion del servicio, que siempre deberi realizarse desde la culmara del
autocuidado de todos los implicados en los trimites y servicios a su cargo, atendiendo las recomendaciones y
restricciones que los organismos y autoridades de samdad formulen sobre el particular, so pena de las respectvas
sanciones administrativas, estableciendo en dicho acto, las pautas a seguir pam la prestacion del servicso y cundado
para el personal, lo cual se va efectuar paulatinamente.

19. Que en virtud de lo anterior, la Curadora Urbana Dos de Bucaramanga, con Resolucion No. 0051 del 15 de abnl
de 2020, dispuso REANUDAR, la prestacion del servicio de la CURADURIA URBANA DOS DE
BUCARAMANGA, en la modalidad de Trabajo en casa haciendo uso de los medios tecnologicos,
salvaguardando asi la salud de los empleados, y de la curadora misma, temendo en cuenta el Decreto 491 de 2020,
y como consecuencia de ello se REANUDAN los térmmos de los estudios, tramites y expedicion de las icencias
urbamisticas en sus distintas modalidades, reconocimientos de edificaciones existentes y otras actuaciones, que s¢
encuentran radicadas y en curso, asi como peticiones PQR y en general todas las sobcitudes y ACtuACIONES A CATED
de la CURADORA URBANA DOS DE BUCARAMANGA, medida que nge a partic del 15 de abnl de 2020 o
hasta que se defina lo contranio por las autorulades respectivas, y/o se levante la medida de aislamiento impuesta
por ¢l gobierno nacional, departamental y/o municipal.

RESUELVE:

ARTICULO 1°. Conceder licencia de CONSTRUCCION en k modalidad de MODIFICACION, para destmacion
COMERCIO Y SERVICIO, en el predio localizado en la CALLE 21 # 21-02'Y CARRERA 21 # 21 - 03/05 barrio
San Francisco, del Municipio de Bucaramanga, identificado con nimero catastral 68001-01-03-0090-0001-000 v foho
de matricula inmobiliaria 300-68999 de la Oficma de Instrumentos Piblicos de Bucaramanga, a nombre de
MARLENE ROA ZARATE, NELLY ROA ZARATE, NESTOR ALFONSO ROA ZARATE , LUCILA ROA
ZARATE, ALEXANDAR ROA ZARATE, JAVIER FERNANDO ROA ZARATE, en su cahdad de
propietario(s), para que en concordanca con el P.O.T. del Mumicipio de Bucaramanga, efecrie las obras de
conformidad con los planos, documentos téenicos aprobados y disposiciones urbanisticas y ambientales vigentes.

PARAGRAFO. Las obras autorizadas en ¢l presente acto admimstrativo son: Licencia de Construccion en Modahdad
MODIFICACION, para Uso de COMERCIO LOCAL, Presenta planos aprobados con No. Radicacion 68001-2-
16-0449 LC aprobado por la Curaduria Urban No. 2 de Bucaramanga, expedida el da 05 de Jumo del 2017.se
aprobaron con la hicencn el CINCO (5) LOCALES COMERCIALES y que genera DOS (2) UNIDADES
NUEVAS DE COMERCIO LOCAL , para un total de SIETE (7) UNIDADES APROBADAS,, EL AREA
TOTAL DE INTERVENCION EN LA MODIFICACION ES DE 79,15 m?, AREA TOTAL CONSTRUIDA
375,94m* NO AUMENTA EL AREA CONSTRUIDA TOTAL INICIAL Presenta plno de Locahzacion
Georeferenciada con sus respectivas coordenadas de magna-sigar Falso Este ( 1274642,278) Falso Norte
(1097241,305). Debe cumplir con lo mdicado en las observaciones del concepto de norma urbana. Debe cumphr con el
manejo del espacio piblico determinado en el Decreto 067 de 2008, Respetar el perhil vial exsgado en la norma. Anexa
para ¢l expediente planos aprobados y licencia anterior. Los dafios causados en T ejecucion de las obras son
responsabilidad del titular de la licencia. La presente actuacién no otorga auforizacion mi hcencia ningin tpo de
construccién adicional a la indicada en planos. Conservar paramento actual. Ver cuadro de areas en planos. Cumple con
los indices del POT. Presenta planos constructivos y memorias de cileulo estructural. Estructuralmente cumple con la
Norma Sismorresistente. Conservar paramento actual. Debe presentar la localizacion geo referenciada de conformidad
con ¢l Acuerdo 011 de 2014 (POT 2G). Proyecto radicado en wigencia del Acuerdo 011 de 2014.. Estas obras no
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podrin iniciarse hasta tanto no se encuentre ejecutoriada la presente providencia, previa cancelacién de los impuestos y
las expensas correspondientes,

ARTICULO 2°, Los planos que contienen los disefios arquitectonicos y estructurales; asi como las memorias de calculo
y estudios geatéenicos, han sido debidamente aprobados por la Curaduria Urbana 2 de Bucaramanga y hacen parte
mtegral de ka presente resolucion.

ARTICULO 3°. El titular de la licencia debeci dar cumplimiento de las siguientes obligaciones, establecidas en el
articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Deereto 1077 de 2015:

a. Fjecutar las obras de forma tal que se parantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad
de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio piiblico.

b. Mantener en la obra la licencia v los planos aprobados, y exhibiclos cuando sean requeridos por la autondad
competente.

¢. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales v elementos a los que hace referencia la
Resoluciom 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para
aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion
ambiental, de conformidad con el decreto anice del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de
licenciamiento ambiental.

d. Cuando se trate de licencias de construccitn, sohertar la Autorizaciin de Ocupacion de Inmuebles al concluir
las obras de edificacién en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077 de 2015.

e. Garantizar durante el desarrollo de la obea la participacién del disefiador estructural del proyecto v del
mgeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consulias y
aclaraciones que solicite el constructor. Las consultas v aclaraciones debesin mcorporarse en la biticora del
proyectao.

f.  Designar en un término méximo de 15 dias hibiles al profesional que remplazard a aquel que se desvinculs de
la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que
asumiri la obligacion del profesional saliente serd el titular de I licencia,

g Reabzar los controles de calidad pama los diferentes materiles y elementos que sefialen las normas de
construccion Sismo Resistentes.

h. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la
norma que la adicione, modifique o sustituya.

i.  Cumphr con las normas vigentes de caricter nacional, municipal o distrtal sobre eliminacion de barreras

atquitectonicas para personas en situacion de discapacidad.

Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construecion sismo resistenite vigente.

k. Dar comphmiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Mimsterio de Vivienda,
Cwdad y Terntorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencas.

ARTICULO 4°, El titular de ha hicencia, tal como lo establece el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2013, debe
mstalar un aviso durante el término de ejecucién de las obras, cuya dimensiim minima serd de un metro (1.00 m) por
setenta (70) centimetros, localizado en lugar visible desde la via publica mas mportante sobre la cual tenga frente o
limite Ia construccién que haya sido objeto de la licencia. En caso de obras que s¢ desarrollen en edificios o conjunto
sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalard un aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en
un lugar de amplia circulacion que determine la administracidn. En caso de obras menores se instalard un aviso de
tremta (30) centimetros por cincuenta (50) centimetros. La valla o aviso deberi indicar al menos:

. Laclase y mimero de identificacion de la licencia, v la autoridad que la expadics.
b. Elnombre o razon social del titular de la hicencia.

¢ La direccion del inmueble,

d.  Vigencia de la licencia,

e.  Descripeién del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especalmente al uso o usos autorizados, metros
de construccion, altura total de las edificaciones, nimero de estacionamientos y numero de umdades habitacionales,
comerciales o de otros usos.

La valla o aviso se msralard antes de la mcacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o
maquinaria, entre otros, y deberd permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra.

ARTICULO 5°. Reconocer a los profesionales responsables de los estudios y documentas presentados y quienes, con
la firma en el formulario \inico para la solicitud de licencias urbanisticas, declaran que conocen las disposiciones vigentes
que rigen la matena y las sanciones establecidas, ast

a. Al Arquitecto DIEGO FERNANDO BUTRON MANTILLA., con matricula profesional A30592012-1098660047,
como responsable legalmente de los disefios arquitectonicos y de la mformacion contenida en ellos,
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b. Al Ingensero el MABEL LILIANA JAIME SIERRA, con matricula profesional 68202-74322, como responsable
legalmente de los disefios estructurales y de mformacion contenidas en ellos.

¢. Al Ingeniero JAVIER FERNANDO ROA ZARATE, con matricula profesional 68202-75797, como responsable
legalmente de la obra.

ARTICULO 6°. La licencia de construccion tendrd una vigencia de veinticuatro (24) meses contados a partir de la
fecha en que quede en firme el acto admimstrativo por medio del cual fue otorgada la respectiva licencia, prorrogable
por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses. La solicitud de prérroga deberi formularse dentro de los
tremta (30) dias calendario anteriores al vencimiento de la respectiva hicencia, siempre que el constructor responsable
certifique la mictacion de la obra, de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de
2015.

ARTICULO 7°.- Notificar personalmente a los nnlares, del contenido de la presente resolucion en los térmmos del
articulo 2.2.6.1,2.3.7 del Decreto 1077 de 2015 y lo estipulado en el articulo 66 y siguientes de la ley 1437 de 2011,

ARTICULO 8&°. Notificar personalmente a cualquier persona que se hubiere hecho parte dentro del tramate, en los
términos del Articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Deereto 1077 de 2015. 51 no se pudiere hacer la notficacion personal al cabo de
cinco (5) dias del envio de la citacion, se notificari por aviso, tal como lo ordena el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011,
Cédigo de Procedimiento Admimistrativo y de lo Contencioso Admimistrativo.

ARTICULO 9°. Publicar la parte resolutora del presente acto admimstrativo, en un penddico de ampha crculacion
local o nacional, por cuenta del mreresado,

ARTICULO 10°. Contra éste acto administrativo proceden los recursos de reposicion ante el Curador Urbano que lo
expidié y de apelacion ante la Oficina de Planeacion o en su defecto ante el Alcalde Municipal, para que lo aclare,
modifique o revoque: El recurso de apelacion podea mterponerse directamente, o como subsidiario del de reposicidm,
dentro de los dicz (10) dias siguientes a la notificacion, conforme a lo establecsdo en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto
1077 de 2015 y los articulos 74 y sigmentes de la Ley 1437 de 2011, Codigo de Procedimiento Admimstrativo y de lo
Contencioso Admumstrativo.

ARTICULO 11° La presente resolucién rige a partir de su cjecutoria.

Notifiquese y Ciimplase.

Arq. Bererfice Catherine ¥ ;
Curador Urbano No. 2 de Bugaramanga ., o cia unsana o

RGC O BUCARAMANGA

Ar. Borenice Catherine
HMoreno sGmez
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