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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Goémez

El suscrito CURADOR URBANO No. 2 DE BUCARAMANGA, en uso de las facultades que le confiere:
la Ley 388 de 1997, Ia Ley 400 de 1997, la ley 810 de 2003, Ia ley 1796 de 2016,
el Decreto No. 1077 de 2015 y los decretos modificatorios, la norma sismo resistente NSR-10 y sus modificaciones,
el Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de Bucaramanga,
expidio la resolucién No. 68001-2-20-0186 del 28 de agosto de 2020,
y una vez ejecutoriado el acto administrativo que concede la licencia expide:

LICENCIA DE SUBDIVISION
Modalidad: RELOTEO N° 68001-2-20-0186

1. INFORMACION DEL PREDIO

PROPIETARIO(s): BANCO DAVIVIENDA S.A. , SAULO DANIEL REYES CERON
NUMERO PREDIAL: 68001-01-04-0187-0024-000

MATRICULA INMOBILIARIA: 300-69156

DIRECCION DEL PREDIO:  CALLE 101# 18 - 05

BARRIO: NUEVA FONTANA

AREA DEL PREDIO: 260.00 m?

2. INFORMACION DEL PROYECTO APROBADO

AREA DE INTERVENCION:  260.00 m* AREA TOTAL DE LA EDIFICACION: 260.00m?
ALTURA DE LA EDIFICACION: No Aplica

NORMA URBANISTICA: No aplica

ZONA NORMATIVA: 5 SECTOR: 2 SUBSECTOR: 2B
AREA DE ACTIVIDAD: R-2 Residencial con comercio y servicios localizado

USO PREDIAL: Vivienda ESTRATO: 4
TRATAMIENTO: TRA-2 Renovacién Reactivacion 2

1.0.: No Aplica I.C.: No Aplica VIS: No VIS BIC: No BIC
UNIDADES PRIVADAS: Dos (2) Lotes

PARQUEADEROS: No Aplica

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

Se aprueba licencia de subdivision en modalidad Reloteo,para un predio Esquinero con frente a via publica vehicular y peatonal y
nomenclatura de acceso Calle 100 # 16 - 04 del barrio Nueva Fontana , con un area de 260.00 m? segun Folio de Matricula Inmobiliaria No.
300-69156 . El lote micial con una area de 260.00m? se divide en 2 lotes resultantes, distribuidos de la siguiente manera : Lote No.1 140.00 m?,
Lote No.2 120.00 m*, Las Coordenadas magna sirgas de Localizacion georeferenciada son: Norte: 1275630.55 , Este:1105890.25

Los aspectos técnicos y legales del proyecto, el marco legal establecido en las normas indicadas y demds normas
complementarias, estan consignados en la resolucién 68001-2-20-0186, expedida el 28 de agosto de 2020 que concede la licencia de
SUBDIVISION en la modalidad de RELOTEO. Estas consideraciones deben tenerse en cuenta durante la ejecucién del proyecto.
Nota: El tramite objeto de esta licencia, se encontraba suspendido de conformidad con lo estipulado en la Resolucion No. 20-0050 del 25 de
marzo de 2020 expedida por la Curadora Urbana Dos de Bucaramanga, en cumplimiento del Decreto 457 de 2020 y la Circular No. 325 del 24 de
marzo de 2020 expedida por la Superintendencia de Notariado ¥y Registro, medida que rigi6 desde el 25 de marzo hasta el 15 de abril de 2020, de
conformidad con la Resolucién No. 20-0051 del 15 de abril de 2020 igualmente proferida por la Curadora Urbana Dos de Bucaramanga, por medio
de la cual se Reanudan los tramites suspendidos, en observancia a lo estipulado en el Decreto 491 de 2020 y la Circular 337 del 13 de abril de 2020
emitida la Superintendencia de Notariado y Registro.

I

3. RESPONSABLES TECNICOS

ARQUITECTO: Luis Carlos Monsalve Pulgarin Matricula A301232015-1098661124
RESPONSABLE OBRA: Luis Carlos Monsalve Pulgarin Matricula A301232015-1098661124

4. VIGENCIA DE LA LICENCIA: Hasta ¢l 17 de marzo de 2021

Se expid de 2020.

Arq. B e Moreno Gémez

Curador Urbano No. 2|de Bucaramanga
JI/RGC

Calle 36 # 23-69 Bucaramanga Tel: (7) 6352808 - 6352809

www.curaduria2bucaramanga.com Email: contacto@curaduria2bucaramanga.co
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De conformidad con ch; dispuesto en el fiteral 3} del articulo 5° de] Decreto-ley 151 de 1998, el otorgamiento de Is licencia determinarg I adquisicién de los
derechos de conshucaclm b dessreallo, ya sea pwo,_ utbanizando o construyendo en los predios objeto de la mismy en los témminos y condiciones
e \ . . )

La efecucidn de las obras debe realizarse de acuerdo <on el proyecto arquitecténico 7 estructural aprobado, para poder tecibir la Autorizacign de Ocupacién de

a  Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la satubridsd y seguridad de Jag Ppetsonas, asi como la estbilidzd de los terrenos y edificaciones vecings

1677 de 2015.

4. Garantizar durante el desarrollo de la obra Ia Participacion del disefiador esteuctural del proyecto y del ingeniero geotecnista tesponsables de los planos
¥ estudios aprobados, con ¢ fin de que atiendan las consultas ¥ aclaraciones que soficite o} venstructor. Las consultas y aclaraciones deberin
incorporarse en la biticora del proyecto.

¢ Designar en un témino maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazard o aquel que se desvinculs de g efecucién

firme el acto sdministrativo por medio del cual fue ctorgada la respectiva licencia, prorrogable POE una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses. La
S . io anter o AN

m) por setenta (70) centimetros, localizads en lugar visible desde 1a via publica mis importante sobre Iy cual tenga frente o Emite [a construccidn objeto del
recoocimiento. Fin caso de obras que se desarrollen en edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalard un 2viso en I cartelers
principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacica que determine la administracién, El aviso deberd indicar al menos: La clase y niimero de

iniciacidn de cualquicr tipo de obra, emplazamiento de caipamentos o maquinaria, entre otros, y deberd permanecer instalado durante todo el tiempo de la
ejecucion de la obrg,

Los muros de mediania deben ser independientes y no podrd existir servidumbre de vists hacia los predios vecinos. .

No se permite ocupar la via piblica (andén y calzada) con tatetiales y residuos de construccion *
Durante 1a ejecucién de las obras debe tenerse en cuenta lo establecido en la CIRCULAR CONJUNTA 001 del 11 de abnlf de 2‘_020 em;' el
MINISTERIO DE VIVIENDA, CIUDAD v TERRITORIO y MINISTERIO DE SALUD 'y PROTECCION: §OCIAL ™Y mﬁﬁ% ‘Pﬁ'EL .
TRABAJO, Por medio de b cusl se emigen ORIENTACIONES SOBRF, MEDIDAS PREVENTIVAS o DE MITISACION BARA REDUGIR{LA
EXPOSICION Y CONTAGIO POR INFECCION RESPIRATORIA AGUDA CAUSADA POR F SARSCoV-2 (COVID-19). ‘ L T
Durante 1a ejecucion de las obras debe tenerse en cuents lo establecido eq Ia Resolucidn 666 del 24 de gl 2020, de| A\MINISTERIO BE SALUG:Y
PROTECCION SOCIAL ¥ MINISTERIO DEL TRABAJO, Por medio de la cual s¢ adopta el protocolo uci d‘%b?sﬁ idad pera it [ conrofe? y .,
realizar el adecuado manejo de Ia pandemia del Coronavirus COVID- 19, g Bk *

PROTECCION SOCIAL v MINISTERIO DEL TRABAJO, Por medio de Ia <cual se adopta e] protocolo de hioseguridad Ppara el manejo ¥ control del Hesgo
de Coronavirus COVID-19 en el sector de la constnrceidn de Edificaciones.



CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez

/
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RESOLUCION N° 68001-2-20-0186 del 28 de agosto de 2020

Por la cual se concede una licencia de SUBDIVISION en la modalidad de
RELOTEO

68001-2-20-0186

El Curador Urbano No. 2 de Bucaramanga, en uso de sus facultades legales y las conferidas por la Ley 388 de 1997, 1a Ley 400 de 1997, Ia
ley 810 de 2003, 1a ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 201 5, el Decreto 2218 de 2015, el Decreto 1197 de 2016, el Decreto 1203 de 2017, el
Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de Bucaramanga, v:

CONSIDERANDO:

1. Que BANCO DAVIVIENDA S.A., persona juridica con Nit. N°. 8600343137, en calidad de propietario y SAULO DANIEL
REYES CERON con cédula(s) de ciudadania N°, 91.220.358, en su calidad de Poseedor (s) del predio localizado en LA CALLE
1017 18 - 05 barrio NUEVA FONTANA del Municipio de Bucaramanga, identificado con el niimero catastrat 68001-01-04-0633-
0054-000 y folio de matricula inmobiliaria 300-69156 de la Oficina de Instrumentos Piblicos de Bucatamanga, con un érea de 260.00
m?, ha(n) solicitada licencia de SUBDIVISION en la modalidad de RELOTEO.

2. Que la solicitud de licencia 2 que se refiere el numeral antetior, ha sido presentada de conformidad con los requisitos exigidos por el
articulo 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto 1077 de 2015 modificado por el Articulo 6 del Decreto 1203 de 2017 y la resolucion 0463 de 2017,
dandosele el trimite previsto en las normas que regulan la expedicién de licencias de subdivision.

3. Que dl articulo 3 del Decreto 1197 del 2016 que modifica el articulo 2.2.6.1.2.1.5. del Decreto 1077 del 2015, establece que podran ser
titulares de las licencias de urbanizacion, parcelacion, subdivisidn y construccion los titulares de derechos reales principales, los
propietarios del derecho de domino a titulo de fiducia y los fideicomitentes de las mismas fiducias, de inmuebles objeto de la solicitud.

4.  Que en cumplimiento de lo establecido en el articulo 22.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, se cité a los vecinos colindantes del
predio objeto de la solicitud de licencia, para que se hagan parte ¥ puedan hacer valer sus derechos, de los cuales ¢l sefior MAURICIO
GUTIERREZ s hizo parte.

5. Que de conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 201 5, el otorgamiento de la licencia determinari k adquisicién de
los derechos de construccién y desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en los predios objeto de Ia misma en los
términos y condiciones expresados en la respectiva licencia, La expedicién de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la
titularidad de derechos reales ni de la posesién sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mis predios
y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.

6. Que el proyecto objeto de la solicitud fue revisado ¥ aprobado de acuerdo con la normatividad vigente, por la Divisién Técnica y Juridica
de esta Curaduria,

7. Que lalicencia de subdivisién debe realizarse de acuerdo con los planos aprobados, teniendo en cuenta las siguientes consideraciones
técnicas:

¥ Lalicencia de subdivisién no autoriza la cjecucin de obras de infraestructura o de construccion, ni la delimitacién de espacios piblicos y
privados.

»  Las subdivisiones en suelo urbano se sujetarin al cumplimiento de las dimensiones de dreas y frentes minimos establecidos en los actos
administrativos correspondientes. Los predios resultantes de la subdivisién ¥/0 reloteo deberin contar con frente sobre via piiblica
vehicular o peatonal y no podrin accederse por zonas verdes ¥/ comunales.

» Laincorporacién a la cartografia oficial de tales subdivisiones no implica autorizacién alguna para urbanizar, pascelar o construir sobre
los lotes resultantes, para cuyo efecto, el interesado, en todos los casos, deberd adelantar el trimite de solicitud de licencia de parcelacion,
urbanizacién o construccién ante el carador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, trimite y expedicién
de las licencias urbanisticas, en los términos de que trata el Decreto 1077 de 2015 y demds normas concordantes.

»  La demarcacion de los linderos debe efectuarse dentro de los limites det predio sobre el cual actia la presente licencia.

»  Durante la ejecucion de las obras debe tenerse en cuenta lo establecido en la CTRCULAR CONJUNTA 001 del 11 de abril de 2020,
proferida por el MINISTERIO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO y MINISTERIO DE SALUD Y PROTECCION
SOCIAL Y MINISTERIO DEL TRABAJO, Por medio de la cual se emiten ORIENTACIONES SOBRE MEDIDAS PREVENTIVAS
Y DE MITIGACION PARA REDUCIR LA EXPOSICION Y CONTAGIO POR INFECCION RESPIRATORIA AGUDA
CAUSADA POR EL SARS-CoV-2 (COVID-19).

»  Durante la ejecucién de las obras debe tenerse en cuenta lo establecido en la Resolucién 666 del 24 de abril de 2020 del MINISTERIO
DE SALUD Y PROTECCION SOCIAL Y MINISTERIO DEL TRABAJO, Por medio de la cual se adopta el protocolo general de
bioseguridad para mitigar, controlar y realizar el adecuado manejo de la pandemia del Coronavirus COVID-19.

Calle 36 # 23-69 Bucaramanga Tel: (7) 6352808 - 6352809

www.curaduria2bucaramanga.com Email: contacto@curaduriazbucaramanga.co
1




/

CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gomez
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RESOLUCION N° 68001-2-20-0186 del 28 de agosto de 2020

» Durante la ejecucion de las obras debe tenerse en cuenta lo establecido en la Resolucién 682 del 24 de abril de 2020 del MINISTERIO
DE SALUD Y PROTECCION SOCIAL Y MINISTERIO DEL TRABAJO, Por medio de la cual se adopta el protocolo de bioseguridad
para el manejo y control del riesgo de Coronavirus COVID-19 en el sector de la construccién de Edificaciones.

8.

9.

10.

11.

14.

Que de conformidad con el Decteto 417 del 17 de marzo de 2020 se declaré el Estado de Emergencia Econémica, Social y Ecolégica
en todo el territorio nacional pot el término de 30 dias calendario, por razén de la propagacion del COVID-19.

Que de conformidad con el Decreto 457 del 22 de marzo de 2020 se ordend el aislamiento preventivo obligatorio de todas las personas
habitantes de 1a Repiblica de Colombia a partir de las cero horas {00:00 a.m.) del dia 25 de marzo de 2020 hasta las cero horas {00:00
am.) del dia 13 de abril de 2020 en el marco de la emergencia sanitaria por causa del Coronavirus COVID-19.

Que atendiendo las directrices impartidas por el Gobierno Nacional en el Decreto 457 de 2020, la Superintendencia de Notariado y
Registro, profifié la Circular No. 325 del del 24 de marzo de 2020 de obligatorio cumplimiento para Curadores Utbanos, por medio
dea coal e SUPERINTENDENTE DELEGADO PARA LA PROTECCION, RESTITUCION Y FORMALIZACION DE
TIERRAS, CON ASIGNACION DE FUNCIONES COMO DELEGADO PARA CURADORES URBANOS, estableci6 los
LINEAMIENTOS PARA LA CONTENCION DEL VIRUS COVID - 19, indicado la suspensién de las actuaciones de
competencia de los Curadores Urbanos.

Que mediante Resolucién No. 20-0050 del 25 de marzo de 2020, se procedid por parte de la Curadora Urbana Dos de Bucaramanga,
a suspender los términos de los estadios, tramites y expedicién de las licencias urbanisticas en sus distintas modalidades,
reconocimientos de edificaciones existentes y otras actuaciones, que se encuentran radicadas y en curso, asi como peticiones PQR y
en general todas las solicitudes y actuaciones a cargo de la CURADORA URBANA DOS DE BUCARAMANGA, medida que
regia desde el 25 de marzo de 2020 hasta el 13 de abil de 2020 o hasta que se defina lo contrario por las autoridades respectivas, y/o
se levante la medida de aislamiento impuesta por el gobiemno nacional, departamental /o municipal.

Que con ¢l Decreto 491 de 2020 proferido por el Presidente de la Repiiblica y los Ministros, se adoptan medidas de urgencia para
garantizar la atencién y la prestacién de los servicios por parte de las autoridades piblicas y los particulares que cumplan funciones
piiblicas y se toman medidas para la proteccién laboral y de los contratistas de prestacidn de servicios de las entidades pilblicas, en el
marco del Estado de Emergencia Econémica, Social y Ecolégica, medidas que incluyen a los Curadores Urbanos, puesto que s¢ trata
de personas naturales que cumplen funciones pablicas, relacionadas con estudios, tramites y expedicion de las licencias urbanisticas
en sus distintas modalidades, reconocimientos de edificaciones existentes y otras actuaciones de que trata ¢l Decreto 1077 de 2015.
Que mediante el Decreto 531 del 8 de abril de 2020, suscrito por el Presidente Ivin Duque Mirquez y los 18 ministros del gabinete,
se protroga €l término del Aislamiento Preventivo Obligatorio o Cuarentena Nacional “de todas las personas habitantes de la
Republica de Colombia” durante 14 dias, a partir de las ceco horas del 13 de abril y hasta las cero horas del 27 de abril del afio 2020.
Que mediante Circular 337 del 13 de absil de 2020, la Superintendencia de Notariado y Registro, dando cumplimiento 2 lo estipulado
en el Decreto 491 de 2020, INSTA a que se mantenga el cumplimiento de la funcién publica por parte de los curadores urbanos,
atendiendo la situacién especifica de cada uno y a las particularidades que determine en punto de la prestacién del servicio, que
siempre deberi realizarse desde la cultura del autocuidado de todos los implicados en los trimites y servicios a su cargo, atendiendo
las recomendaciones y restricciones que los organismos y autoridades de sanidad formulen sobre el particular, so pena de las
respectivas sanciones administrativas, estableciendo en dicho acto, las pautas a seguir para la prestacion del servicio y cuidado para el
personal, lo cual se va efectuar paulatinamente.

Que en virtud de lo anterior, la Curadora Utbana Dos de Bucaramanga, con Resolucion No. 0051 del 15 de abril de 2020, dispuso
REANUDAR, la prestacion’ del servicio de la CURADURIA URBANA DOS DE BUCARAMANGA, en la modalidad de
Trabajo en casa haciendo uso de los medios tecnolégicos, salvaguardando asi la salud de los empleados, y dela curadora misma,
teniendo en cuenta el Decreto 491 de 2020, y como consecuencia de ello se REANUDAN los términos de los estudios, tramites y
expedici6n de las licencias urbanisticas en sus distintas modalidades, reconocimientos de edificaciones existentes y otras actuaciones,
que se encuentran radicadas y en curso, asi como peticiones PQR y en general todas las solicitudes y actuaciones a cargo de
CURADORA URBANA DOS DE BUCARAMANGA, medida que rige a partir del 15 de abril de 2020 o hasta que se defina lo
contrario por las autoridades respectivas, y/o se levante la medida de aislamiento impuesta por €l gobierno nacional, departamental
y/o municipal.

16. Que el incumplimiento de las obligaciones previstas en la presente resolucion, y demas disposiciones urbanisticas vigentes acarreard para
el titular la aplicacion de las sanciones previstas en la Ley 388 de 1997 y la Ley 810 de 2003, sin perjuicio de las sanciones aplicables al
responsable del proyecto.
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez

RESOLUCION N° 68001-2-20-0186 del 28 de agosto de 2020

RESUELVE:

ARTICULO 1°. Conceder licencia de SUBDIVISION en la modalidad de RELOTEQ, en ¢l predio localizado en la CALLE 101# 18 - 05
barrio NUEVA FONTANA, del Municipio de Bucaramanga, identificado con el nimero catastral 68001-01-04-0633-0054-000 y folio de
matricula inmobiliaria 300-6%156 de la Oficina de Tnstrumentos Phblicos de Bucaramanga, a nombre de BANCO DAVIVIENDA S.A. en
calidad de propietario y SAULO DANIEL REYES CERON, en su calidad de poseedor, para que en concordancia con el P.O.T. del
Municipio de Bucaramanga, efectiie las obras de conformidad con los planos, documentos técnicos aprobados y disposiciones urbanisticas ¥
ambientales vigentes.

PARAGRAFO. La subdivisién autorizada en la presente resolucion se describe as: Se aprueba licencia de SUBDIVISION en modalidad
RELOTEO,para un predio Esquinero con frente a via piblica vehicular y peatonal y nomenclatura de acceso CALLE 100 # 16 - 04 del
barrio Nueva Fontana , con un drea de 260.00 m? segin Folio de Matricula Inmobiliaria No. 300-69156 . Fl lote inicial con una area de
260.00m? sc divide en 2 lotes resultantes, distribuidos de la siguiente manera : Lote No.1: 140.00 m?, Lote No.2: 120.00 m?,

ARTICULO 2°. Los planos que contienen Ia distribucién de la subdivisién, han sido debidamente aprobados por [a Curadurfa Urbana 2 de
Bucaramanga y hacen parte integral de la presente resolucién.

ARTICULO 3°. Reconocer al profesional responsable de Jos estudios y documentos presentados, quien, con la firma en el formulario Gnico
para la solicitud de licencias urbanisticas, declara que conacen las disposiciones vigentes que rigen Ia materia y las sanciones establecidas, al
Arquitecto Luis Carlos Monsalve Pulgarin, con matricula profesional A301232015-1098661124, como responsable legalmente de los disefios
contenidos en los planos de la subdivisién.

ARTICULO 4°. La licencia de subdivisién tendri una vigencia improrrogable de seis {6) meses, contados a partir de la fecha en la que quede
en firme el acto administrativo que otorga la respectiva licencia, para adelantar actuaciones de autosizacién y registro a que se refieren los
articulos 7° de la Ley 870 dr 2003 y 108 de la Ley 812 de 2007 o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan, asi como para la
incorporacién de estas subdivisiones en la cartografia oficial de los municipios.

ARTICULO 5° Notificar personalmente a los titulaces, del contenido de la presente resolucién en los términos del acticulo 2.2.6.1.23.7 del
Decreto 1077 de 2015 y lo estipulado en el articulo 66 y siguientes de la ley 1437 de 2011,

ARTICULO 6°. Notificar personalmente a cualquier persona que se hubiere hecho parte dentro del trimite, en los términos del Articulo
2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015. Si no se pudiere hacer la notificacién personal al cabo de cinco {5) dias del envio de la citacion, sc
notificard por aviso, tal como lo ordena el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

ARTICULO 7°. Contra éste acto administrativo proceden los recursos de reposicién ante el Curador Urbano que lo expidié y de apelacién
ante la Oficina de Planeacién o en su defecto ante el Alcalde Municipal, para que lo aclare, modifique o revoque; El recurso de apelacién podri
interponerse directamente, o como subsidiario del de reposicién, dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacion, conforme a lo
establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015 v los articulos 74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 8. La presente resolucitn rige a partir de su ejecutoria.

Notifiques y Cimplase.

q.
Curador Urb
JI/RGC

Calle 36 # 23-69 Bucaramanga Tel: (7) 6352808 - 6352809

www.curaduria2bucaramanga.com Email: contacto@curaduriabucaramanga.co

3




K’a{—\'\o\'\ n Tcieban R\AnCo.
0t/oa/20



