CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gomez

L D®S

El suscrito CURADOR URBANO No. 2 DE BUCARAMANGA, en uso de las facultades que le confiere:
la Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, la ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016,
el Decreto No. 1077 de 2015 y los decretos modificatorios, la norma sismo resistente NSR-10 y sus modificaciones,
el Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de Bucaramanga,
expidio la resolucion No. del 30 de junio de 2020,
y una vez ejecutoriado el acto administrativo que concede la licencia expide:

LICENCIA DE SUBDIVISION
Modalidad: RELOTEO N 68001-2-20-0181

1. INFORMACION DEL PREDIO

PROPIETARIO(s): Gonzalez Bohorquez SAS
NUMERO PREDIAL: 68001-01-04-0749-0085-000

MATRI'CUILA INMOBILIARIA: 300-387457
DIRECCION DEL PREDIO: LOTE 4

BARRIO: Diamante II
AREA DEL PREDIO: 38673,00 m?

2. INFORMACION DEL PROYECTO APROBADO
AREA DE INTERVENCION:  38673,00 m? AREA TOTAL DE LA EDIFICACION: 38673,00 m?
ZONA NORMATIVA: 6 SECTOR: 3 SUBSECTOR: 3-A
AREA DE ACTIVIDAD: R-3 Residencial mixta - vivienda, comercio y servicios
USO PREDIAL: Comercio v Servicio ESTRATO: 2
TRATAMIENTO: TD Desarrollo
1.O.: No aplica I.C.: No aplica VIS: No VIS BIC: No BIC
UNIDADES PRIVADAS: No aplica
PARQUEADEROS: No aplica

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

Se aprucba en la presente actuacién una Licencia de Subdivision en Modalidad de Reloteo, segin proyecto revisado v aprobado en esta
Curaduria en un lote inicial de 38.673,00 m?, con nomenclatura urbana Costado Sur Via a Girdn Lote 4. Se divide de la siguiente manera: Ll
predio de 38.673,00 m? se relotea en seis lotes tal como se indica en ¢l cuadro de dreas de los planos que se aprueban y en la presente
resolucion. Uso: Vivienda — Comercio y/o Servicios. Area total de la presente actuacion 38.673,00 m? listas obras no podrin iniciarse hasta
tanto no se encuentre ejecutoriada la presente providencia.

Mediante la presente actuacion se autoriza la division de un predio mediante la modalidad de Reloteo con un drea de actuacion 38.673,00 m?,
Iis un predio situado en en la Costado Sur Via a Giron Lote 4 y norte de la Quebrada de la Iglesia en el sector Quebrada de la lglesia,

[l predio inicial de 38.673,00 m? sc divide en seis de la siguiente manera:

Lote 4-1 de 13.589.25 m?,

Lote 4-2 de 9.288,40 m?.

Lote 4-3 de 9.938,58 m*.

Lote 4-4 de 5.236,29 m?.

Lote 4-5 de 495,74 m?2

Lote 4-6 de 12474 m*.

Los aspectos técnicos y legales del proyecto, el marco legal establecido en las normas indicadas y demis normas complementarias,
estian consignados en la resolucién , expedida el 30 de junio de 2020 que concede la licencia de SUBDIVISION en la modalidad de
RELOTEOQ. Estas consideraciones deben tenerse en cuenta durante la ejecucion del proyecto. Nota: El trimite objeto de esta licencia,
se encontraba suspendido de conformidad con lo estipulado en la Resolucion No. 20-0050 del 25 de marzo de 2020 expedida por la Curadora
Urbana Dos de Bucaramanga, en cumplimiento del Decreto 457 de 2020 v la Circular No. 325 del 24 de marzo de 2020 expedida por la
Superintendencia de Notariado y Registro, medida que rigio desde el 25 de marzo  hasta ¢l 15 de abril de 2020, de conformidad com la
Resolucion No, 20-0051 del 15 de abril de 2020 igualmente proferida por la Curadora Urbana Dos de Bucaramanga. por medio de la cual se
Reanudan los tramites suspendidos, en observancia a lo estipulado en el Decreto 491 de 2020 y la Circular 337 del 13 de abril de 2020 emitida la
Superintendencia de Notariado v Registro.

3. RESPONSABLES TECNICOS

INGENIERO CALCULISTA: Carlos Edgar Gonzilez Bohdquez Matricula 25202-21459 CND
4. VIGH} A DE LA LICENCIA: Hasta ¢l e encro de 2021
Se &kpj : o7 C julip fle 2020.

Atrg
Curador Urbano N
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CONSIDERACIONES BASICAS DECRETO 1077 DE 2015

El ttular de la licencia serd el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con ocasion de su
expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. Cuando los profesionales
que suscriben el formulario tinico nacional para la solicitud de licencias se desvinculen de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion
de la obra, deberan informar de este hecho al curador urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licencias,
segun corresponda, quien de inmediato procedera a requerir al titular de la licencia para que informe de su reemplazo en un término
miximo de 15 dias habiles, de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015.

De conformidad con lo dispuesto en el literal a) del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, el otorgamiento de la licencia
determinara la adquisicion de los derechos de construccién y desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en los
predios objeto de la misma en los términos y condiciones expresados en la re“.pumw licencia. La expedicion de licencias no conlleva
pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella.
Las licencias recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles v producen todos sus efectos ain cuando sean enajenados.

La presente Licencia de subdivisién no autoriza la ejecucion de obras de infraestructura o de construccion, la delimitacion de
espacios publicos o privados.

Para efecto de lo dispuesto en el articulo 108 de la Ley 812 de 2003 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, la licencia de
subdivision en las modalidades de subdivisién rural y de subdivision urbana a que se refieren los numerales 1y 2 del presente articulo
haré las veces del certificado de conformidad con las normas urbanisticas y deberd protocolizarse con la escritura de division material

del predio.

Las subdivisiones en suelo urbano se sujetaran al cumplimiento de las dimensiones de éreas y frentes minimos establecidos en los
actos administrativos correspondientes. Los predios resultantes de la subdivision }-'/ o reloteo deberin contar con frente sobre via
publica vehicular o peatonal y no podrin accederse por zonas verdes y/o comunales.

La incorporacion a la cartografia oficial de la subdivision no implica autorizacion alguna para urbanizar, parcelar o construir sobre los
lotes resultantes, para cuyo efecto, el interesado, en todos los casos, debera adelantar el tramite de solicitud de licencia de parcelacion,
urbanizacién o construccién ante el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, trimite y
expedicion de las licencias urbanisticas, en los términos de que trata el decreto 1077 de 2015 y demas normas concordantes.

El ttular de la licencia debera dar cumplimiento de las siguientes obligaciones, establecidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 de Decreto
1077 de 2015:

a.  FEjecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos
y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

b.  Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, v exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

c.  Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del
Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia
ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto unico del sector ambiente
v desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

d.  Designar en un término miximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los
disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumird la obligacion del profesional
saliente serd el titular de la licencia.

e.  Cumplir con las normas vigentes de caricter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitecténicas para
personas en situacion de discapacidad.

. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccidn sismo resistente vigente.

g Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o
los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

La licencia de subdivisién tendra una vigencia improrrogable de seis (6) meses, contados a partir de la fecha en la que quede en firme
el acto administrativo que otorga la respectiva licencia, para adelantar actuaciones de autorizacién y registro a que se refieren los
articulos 7° de la Ley 870 de 2003 y 108 de la Ley 872 de 2003 o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan, asi como para
la incorporacion de estas subdivisiones en la cartografia oficial de los municipios.
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RESOLUCION 68001-2-20-0181

30 de Junio de 2020 )
Por la cual se concede una licencia de SUBDIVISION en la modalidad de
RELOTEO

El Curador Urbano No. 2 de Bucaramanga, ¢n uso de sus faculrades legales v las conferidas por la Ley 388 de 1997,
la Ley 400 de 1997, la ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2015, el Decreto 2218 de 2015, el Decreto
1197 de 2016, el Decreto 1203 de 2017, el Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de Bucaramanga, v:

CONSIDERANDO:

I. Que la firma GONZALEZ BOHORQUEZ S.A.S., con NIT N°. 890.204.220-1, en su calidad de propietaria del
predio localizado en LOTE 4 Barrio Diamante II sector Quebrada de la Iglesia del Municipio de Bucaramanga,
con folio de matricula inmobiliaria 300-387457 de la oficina de Instrumentos Publicos de Bucaramanga v numero
catastral 68001-01-04-0749-0085-000, ha solicitado licencia de Subdivisiéon en la modalidad de Reloteo, para
destinacion Vivienda — Comercio y/o Servicios.

2. Que la solicitud de licencia a que se refiere el numeral anterior, ha sido presentada de conformidad con los requisitos
exigidos por el articulo 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto 1077 de 2015 modificado por el Articulo 6 del Decreto 1203 de 2017
v la resolucion 0463 de 2017, dandosele el trimite previsto en las normas que regulan la expedicion de licencias de
subdivision.

3. Que elarticulo 3 del Decreto 1197 del 2016 que modifica el articulo 2.2.6.1.2.1.5. del Decreto 1077 del 2015, establece

que podrin ser titulares de las licencias de urbanizacion, parcelacion, subdivision v construccion los titulares de
derechos reales principales, los propietarios del derecho de domino a titulo de fiducia y los fideicomitentes de las
mismas fiducias, de inmuebles objeto de la solicitud.

4. Que de conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, el otorgamiento de la licencia determinara
la adquisicion de los derechos de construccion y desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en los
predios objeto de la misma en los términos y condiciones expresados en la respectiva licencia. La expedicion de
licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el
inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas predios v/o inmuebles y producen todos
sus efectos aun cuando sean enajenados,

5. Que el proyecto objeto de la solicitud fue revisado v aprobado de acuerdo con la normatividad vigente, por la Division
Técnica y Juridica de esta Curaduria.

6. Que la licencia de subdivision debe realizarse de acuerdo con los planos aprobados, teniendo en cuenta las siguientes
consideraciones técnicas:

# Mediante la presente actuacion se autoriza la divisién de un predio mediante la modalidad de Reloteo con un drea
de actuacién 38.673,00 m?®. Es un predio situado en en la Costado Sur Via a Giron Lote 4 y norte de la Quebrada
de la Iglesia en el sector Quebrada de la Iglesia.

» Ll predio inicial de 38.673,00 m? se divide en seis de la siguiente manera:

Lote 4-1 de 13.589,25 m?2.
Lote 4-2 de 9.288,40 m®.
Lote 4-3 de 9.938,58 m?.
Lote 4-4 de 5.236,29 m?.
Lote 4-5 de 495,74 m?
Lote 4-6 de 124,74 m?,

El drea y linderos del predio estan contenidos en Certificado de tradicion y libertad 300-387457.

La licencia de subdivision no autoriza la ejecucion de obras de infraestructura o de construccién; en el momento

de su realizacion estos deberan dar cumplimiento a los perfiles viales; garantizando la continuidad del espacio

publico existente.

Y v
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RESOLUCION 68001-2-20-0181

30 de Junio de 2020
» Las subdivisiones en suelo urbano se sujetarin al cumplimiento de las dimensiones de dreas y frentes minimos
establecidos en los actos administrativos correspondientes. Los predios resultantes de la subdivision y/o reloteo
deberin contar con frente sobre via publica vehicular o peatonal y no podrin accederse por zonas verdes y/o
comunales.

v

La incorporacién a la cartografia oficial de tales subdivisiones no implica autorizacion alguna para urbanizar,
parcelar o construir sobre los lotes resultantes, para cuyo efecto, el interesado, en todos los casos, debera adelantar
el tramite de solicitud de licencia de parcelacién, urbanizacién o construccion ante el curador urbano o la autoridad
municipal o distrital competente para el estudio, tramite v expedicién de las licencias urbanisticas, en los términos
de que trata el Decreto 1077 de 2015y demas normas concordantes.

» La demarcacion de los linderos debe efectuarse dentro de los limites del predio sobre el cual actia la presente
licencia.

Que el incumplimiento de las obligaciones previstas en la presente resolucion, y demids disposiciones urbanisticas
vigentes acarreara para el titular la aplicacion de las sanciones previstas en la Ley 388 de 1997 y la Ley 810 de 2003,
sin perjuicio de las sanciones aplicables al responsable del proyecto.

RESUELVE:

ARTICULO 1°.- Conceder licencia de Subdivisién en la modalidad de Reloteo, para destinacion Vivienda — Comercio
y/o Setvicios, en el predio localizado en LOTE 4 Barrio Diamante II sector Quebrada de la Iglesia, del Municipio de
Bucaramanga, con folio de matricula inmobiliaria 300-387457 de la oficina de Instrumentos Publicos de Bucaramanga v
atimero catastral 68001-01-04-0749-0085-000, a nombre de GONZALEZ BOHORQUEZ S.A.S., en su calidad de
propietario, para que en concordancia con el Acuerdo Municipal 011 de 2014 - P.O.T. Bucaramanga, efectie el reloteo de
confo'rmidad con los planos, documentos técnicos aprobados y disposiciones urbanisticas y ambientales vigentes.
PARAGRAFO.- Las obras autorizadas en la presente resolucién se describen asi: Se aprueba en la presente actuacion
una Licencia de Subdivisién en Modalidad de Reloteo, segiin proyecto revisado y aprobado en esta Curaduria
en un lote inicial de 38.673,00 m?, con nomenclatura urbana Costado Sur Via a Girén Lote 4. Se divide de la
siguiente manera: El predio de 38.673,00 m* se relotea en seis lotes tal como se indica en el cuadro de dreas de
los planos que se aprueban y en la presente resolucién. Uso: Vivienda — Comercio y/o Servicios. Area total de la
presente actuacién 38.673,00 m?. Estas obras no podran iniciarse hasta tanto no se encuentre ejecutoriada la presente
providencia.
Mediante la presente actuacién se autoriza la divisién de un predio mediante la modalidad de Reloteo con un
area de actuacion 38.673,00 m2. Es un predio situado en en la Costado Sur Via a Girén Lote 4 y norte de la
Quebrada de la Iglesia en el sector Quebrada de la Iglesia.
El predio inicial de 38.673,00 m? se divide en seis de la siguiente manera;

Lote 4-1 de 13.589,25 m?.

Lote 4-2 de 9.288,40 m?.

Lote 4-3 de 9.938,58 m?.

Lote 4-4 de 5.236,29 m>.

Lote 4-5 de 495,74 m?

Lote 4-6 de 124,74 m?,

ARTICULO 2°. Los planos que contienen la distribucién de la subdivisién, han sido debidamente aprobados por la
Curaduria Urbana 2 de Bucaramanga y hacen parte integral de la presente resolucion.

ARTICULO 3°. - Reconocer al profesional responsable de los estudios y documentos presentados y quienes, con la firma
en el formulario tnico para la solicitud de licencias urbanisticas, declara que conoce las disposiciones vigentes que rigen la
materia v las sanciones establecidas, al Ingeniero Civil Carlos Edgar Gonzalez Bohoquez, con matricula profesional
25202-21459 CND, como responsable legalmente de los disefios estructurales y de la informacion contenida en ellos.

ARTICULO 4°. La licencia de subdivision tendrd una vigencia improrrogable de seis (6) meses, contados a partir de la
fecha en la que quede en firme el acto administrativo que otorga la respectiva licencia, para adelantar actuaciones de
autotizacion y registro a que se refieren los articulos 7° de la Ley 870 de 2003 y 108 de la Ley 812 de 2003 o las normas que
los adicionen, modifiquen o sustituyan, asi como para la incorporacién de estas subdivisiones en la cartografia oficial de
los municipios.

ARTICULO 5°. Notificar personalmente a los titulares, del contenido de la presente resolucion en los términos del articulo
2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015 y lo estipulado en el articulo 66 y siguientes de la ley 1437 de 2011.
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RESOLUCION 68001-2-20-0181

30 de Junio de 2020

ARTICULO 6°. Notificar personalmente a cualquier persona que se hubiere hecho parte dentro del trimite, en los
términos del Articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015. Si no se pudiere hacer la notificacion personal al cabo de
cinco (5) dias del envio de la citacion, se notificard por aviso, tal como lo ordena el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011,
Codigo de Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 7°. Contra éste acto administrativo proceden los recursos de reposicion ante el Curador Urbano que lo
expidié y de apelacién ante la Oficina de Planeacion o en su defecto ante el Alcalde Municipal, para que lo aclare, modifique
o revoque; El recurso de apelacion podra interponerse directamente, o como subsidiario del de reposicidn, dentro de los
diez (10) dias siguientes a la notificacién, conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015y
los articulos 74 v siguientes de la Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso
Administrativo.

ARTICULO 8°. La presente resolucion rige a partir de su ejecutoria.

Notifiqu

l! ; Camplase.
f

Curador Urbano No§2 de Bucaranm@h3¥CARAMANGA
Arq Berenice Catherine RDPPS!
Mareno Gomez
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