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El suscrito CURADOR URBANO No. 2 DE BUCARAMANGA,
en uso de las facultades que le confiere:
la Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, 1a ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016,
el Decteto No. 1077 de 2015 y los decretos modificatorios,
la norma sismo resistente NSR-10 y sus modificaciones,
el Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de Bucaramanga
expidi6 la resolucion No. 68001-2-20-0091 del 4 de marzo de 2020,
y una vez en ejecutoriado el acto administrativo que concede la revalidacién de licencia expide:

REVALIDACION DE LICENCIA N° 68001-2-20-0091
1. INFORMACION DEL PREDIO

NUMERO PREDIAL: 68001-01-07-0192-0011-000
MATRICULA INMOBILIARIA:  300-71402
DIRECCION DEL PREDIO: CALLE IN # 12-49

BARRIO: Norte bajo

PROPIETARIO(s): AREA URBANA S.A

ESTRATO: 2

AREA DEL PREDIO: 1.681,00 m?

AREA APROBADA: 14.771,35 m?

UNIDADES PRIVADAS: 180 apartamentos, 25 parqueos autos y 145 parqueos de motos
NO. DE PARQUEAQOS: 56 de autos, 145 de motos y 14 de bicicletas

2. DESCRIPCION DE LA REVALIDACION
Se concede revalidacién a licencia de construccién inicial No. 68001-2-17-0449 expedida el 15 de febrero de 2018 vigente
hasta el 15 de febrero de 2020 por la curadurfa urbana No. 2 de Bucaramanga, siendo curador el Arq. Roger Alexander
Forero Hidalgo, con primera Modificacion de licencia No. 68001-2-19-0367 expedida el 24 de julic de 2019 por la
curadurfa urbana No. 2 de Bucaramanga, siendo curador la Arq. Berenice Catherine Moreno Gomez sin ampliar de la
vigencia establecida en la licencia de construccién inicial.

DETALLE DEL PROYECTO:

Se aprueba en la presente actuacién la Revalidacién de Licencia, segin proyecto arquitecténico y estructural
revisado y aprobado en esta Curaduria N.2 de Bucaramanga en un lote de 1.681,00 m?, con acceso por la Calle IN
# 12-14/49 del Batrio Norte Bajo. Para uso de Vivienda. En la presente actuacién no se incrementan ni
modifican dreas. La licencia Original fue la 68001-2-17-0449 del 15 de febreto de 2018, modificada mediante la
Licencia 68001-2-19-0367 del 24 de julio de 2019.

Los aspectos técnicos y legales del proyecto, el marco legal establecido en las normas indicadas antetiormente y
demis normas complementarias, estdn consignados en la resolucién 68001-2-20-0091, expedida el 4 de marzo de 2020
que concede ia REVALIDACION. Estas consideraciones deben tenerse en cuenta durante la ejecucion del proyecto,

3. RESPONSABLES TECNICOS

ARQUITECTO: Edgar Amaya Setrano Matricula 0000-01458
INGENIERO CALCULISTA: César Augusto Gelves Carrillo Matricula 68202-100995
RESPONSABLE OBRA: Fdgat Amaya Serrano Matricula 0000-01458

4. VIGENCIA DE LA REVALIDACION HASTA: 4 de marzo de 2022

Se expide en Bucaramanga el 5 de marzo de 2020.

Curador Utbano
RDPPSI
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1.

CONSIDERACIONES BASICAS DECRETO 1077 DE 2015

De acuerdo a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto 1077 de 2015, el interesado podra solicitar,
por una sola vez, la revalidacion de la licencia vencida, entendida esta como el acto administrativo mediante el
cual el curador utbano o la autoridad encargada de la expedicion de licencias urbanfsticas, concede una nueva
licencia, con el fin de que se culminen las obras y actuaciones aprobadas en la licencia vencida, siempre y
cuando el proyecto mantenga las condiciones originales con que fue aprobado inicialmente, que no haya
transcurrido un término mayor a dos (2) meses desde el vencimiento de la licencia que se pretende revalidar y
que el constructor o el urbanizador manifieste bajo la gravedad del juramento que el inmueble se encuentra en
cualquiera de las siguientes situaciones:

® En el caso de licencias de urbanizacién o parcelacién, que las obras de la urbanizacién o parcelacién se
encuentran ejecutadas en un cincuenta (50%) por ciento.

® En el caso de las licencias de construccion por unidades independientes estructuralmente, que por lo
menos la mitad de las unidades construibles autorizadas, cuenten como minimo con el cincuenta (50%)
por ciento de la estructura portante o el elemento que haga sus veces.

® En el caso de las licencias de construccion de una edificacion independiente estructuralmente, que se
haya construido por lo menos el cincuenta por ciento (50%) de la estructura pottante o el elemento que
haga sus veces.

Las revalidaciones se resolverin con fundamento en las normas urbanisticas y demds reglamentaciones que
sirvieron de base para la expedicion de la licencia objeto de la revalidacién, tendrin el mismo término de su
vigencia y podrin prorrogarse por una sola vez por el término de doce (12) meses.

La revalidacién podri ser objeto de modificaciones; si la modificacion de la revalidacion incluye el cambio o
inclusién de nuevos usos, se deberi adelantar trimite de citacidn a vecinos colindantes.

El titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas
con ocasién de su expedicién y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en
desarrollo de la misma. Cuando los profesionales que suscriben el formulatio vinico nacional para la solicitud
de licencias se desvinculen de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra, deberan informar de este
hecho al curador urbano o a la autotidad municipal o distrital encargada de expedir las licencias, segin
cotresponda, quien de inmediato proceders a requetir al titular de la licencia para que informe de su reemplazo
en un término maximo de 15 dias hibiles, de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto
1077 de 2015.

De conformidad con lo dispuesto en el literal a) del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, el otorgamiento
de la licencia determinari la adquisicién de los derechos de construccion y desarrollo, ya sea parcelando,
urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma en los términos y condiciones expresados en la
respectiva licencia. La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titulatidad de
derechos reales ni de la posesién sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno
o mas predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.

La ejecucién de las obras debe realizarse de acuerdo con el proyecto aprobado, para poder ser recibidas por la
dependencia responsable de la Alcaldia Municipal de Bucaramanga.

El titular de la revalidacion de la licencia deberd dar cumplimiento de las obligaciones, establecidas en el
articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015 y que hacen parte de la licenciz inicial. ‘
La revalidacion tendra una vigencia de veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez pot un plazo
adicional de doce (12) meses, contados a partir de Ja fecha en que quede en firmge el acfo adminjsgrativo por
medio del cual fue otorgada, de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.45* &l Décreto 1077
de 20
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA
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RESOLUCION N° 68001-2-20-0091
4 de marzo de 2020

Por la cual se concede una REVALIDACION DE LICENCIA:

68001-2-20-0091

El Curador Urbano No. 2 de Bucaramanga, en uso de sus facultades legales y las conferidas por la Ley 388 de 1997,
la Ley 400 de 1997, Ia ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2015, el Decreto 2218 de 2015, el Decteto
1197 de 2016, el Decreto 1203 de 2017, el Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de Bucaramanga, y:

CONSIDERANDO:

1. Quelasociedad AREA URBANA S.A, con NIT N 800.196.811-1, en su calidad de propietaria del predio localizado
en la CALLE IN # 12-49 batrio Norte bajo del Municipio de Bucaramanga, identificado con el nimero catastral
68001-01-07-0192-0011-000 v folio de matricula inmobiliaria 300-71402 de la oficina de Instrumentos Publicos de
Bucaramanga, ha solicitado la REVALIDACION, de una licencia vencida.

2.  Que la solicitud de revalidacion a que se refiere el numeral anterior ha sido presentada de conformidad cen los
requisitos exigidos por el articulo 2.2,6,1.2.4.3 del Decreto No. 1077 de 2015 y el articulo 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto
1077 de 2015 modificado por el Articulo 6 del Drecreto 1203 de 2017 y la resolucion 0463 de 2017.

3.  Que de acuerdo a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto 1077 de 2015, el interesado podri solicitar,
por una sola vez, la revalidacién de la licencia vencida, entendida esta como el acto administrativo mediante el cual
el curador urbano ¢ la autoridad encargada de la expedicién de licencias urbanisticas, concede una nueva licencia, con
el fin de que se culminen las obras y actuaciones aprobadas en la licencia vencida, siempte v cuando el proyecto
mantenga las condiciones originales con que fue aprobado inicialmente, que no haya transcurrido un término mayor
a dos (2) meses desde el vencimiento de la licencia que se pretende revalidar y que el constructor o el urbanizador
manifieste bajo la gravedad del juramento que el inmueble se encuentra en cualquiera de las siguientes situaciones:

> En el caso de licencias de urbanizacién o parcelacién, que las obras de la utbanizacién o patcelacién se encuentran
ejecutadas en un cincuenta (50%) por ciento.

» En el caso de las licencias de construccién por unidades independientes estructuralmente, que por lo menos la
mitad de las unidades construibles autorizadas, cuenten como minimo con el cincuenta (50%) por ciento de la
estructura portante o el elemento que haga sus veces.

» En el caso de las licencias de construccién de una edificaciéon independiente estructuralmente, que se haya
construido por lo menos el cincuenta por ciento (50%) de la estructura portante o el elemento que haga sus veces.

4. Queel Articulo 3 del Decreto 1197 del 2016 que modifica el articulo 2.2.6.1.2.1.5. del Decreto 1077 del 2015, establece
que podrin ser titulares de las licencias de urbanizacion, parcelacion, subdivisién y construccidn los titulares de
derechos reales principales, los propietatios del derecho de domino a titulo de fiducia y los fideicomitentes de las
mismas fiducias, de inmuebles objeto de la solicitud.

5.  Que de conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, el otorgamiento de la licencia determinari
la adquisicién de los derechos de construccién y desartollo, ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en los
predios objeto de la misma en los términos y condiciones expresados en la respectiva licencia. La expedicién de
licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesién sobre el
inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mds predios y/o inmuebles y producen todos
sus efectos aun cuando sean enajenados.

6.  Que el titular de la licencia serd el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con
ocasién de su expedicidn y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la
misma. Cuando los profesionales que suscriben el formulario tnico nacional para la solicitud de licencias se
desvinculen de la ejecucidn de los disefios o de la ejecucion de la obra, deberan informar de este hecho al curador
urbano o a Iz autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licencias, segin corresponda, quien de inmediato
procederi a requerir al titular de la licencia para que informe de su reemplazo en un término maximo de 15 dias
hébiles, de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo
5 del Decreto 1203 de 2017,

7. Que la solicitud de revalidacion fue revisada y aprobada de acuerdo con la normatividad vigente, desde el punto de
vista técnico, juridico, estructural, urbanistico y arquitecténico por la Divisién Técnica y Juridica de esta Curaduria,
en concordancia con el articulo 2.2.6.1.2.2.3. del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 7 del Decreto 1203
de 2017.
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Ik Des Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez

RESOLUCION N-° 68001-2-20-0091
4 de marzo de 2020

8.  Queen la presente revalidacién se deben tener en cuenta los siguientes aspectos:

» Las revalidaciones se resuelven con fundamento en las normas urbanisticas y demds reglamentaciones que
sirvieron de base para la expedicion de la licencia objeto de la revalidacién, tienen el mismo término de su vigencia
y pueden prorrogarse por una sola vez por el término de doce (12) meses.

La revalidacién pueden ser objeto de modificaciones; si la modificacién de la revalidacién incluye el cambio o
inclusién de nuevos usos, se debe adelantar el trimite de citacidn a vecinos colindantes,

Revalidacién de Licencia, para una edificacién de Vivienda. La licencia Original es la 68001-2-17-0449 del 15 de
febrero de 2018, modificada mediante la Licencia 68001-2-19-0367 del 24 de julio de 2019.

No se incrementan ni modifican areas. El 4rea del lote segin Area del Lote es de 1.681,00 m2, seglin lo
consignado en el Certificado de Libertad y Tradicién de la Matricula Inmobiliaria 300-71402,

Se autoriza la resolucién con fundamento en el Decreto 1077 de 2015, especialmente el Articulo
2.2.6.1.2.4.3. Transito de normas urbanisticas y revalidacién de licencias.

Y Vv Vv ¥

En consideracién a lo anterior, el Curador Utbano No. 2 de Bucaramanga:

RESUELVE:

ARTICULO 1°. Conceder una REVALIDACION, para destinacién Vivienda, en el predio localizado en la CALLE IN
# 12-49 del barric Norte bajo, del Municipio de Bucaramanga, identificado con el nimero catastral 68001-01-07-0192-
0011-000 y folio de matricula inmobiliaria 300-71402 de la Oficina de Insttumentos Piblicos de Bucaramanga, a nombre
de AREA URBANA S.A, en su calidad de propietaria, para la culminacion de las obtas y actuaciones aprobadas en la
licencia vencida, la licencia 68001-2-17-0449 del 15 de febrero de 2018, modificada mediante la Licencia 68001-2-19-0367
del 24 de julio de 2019,

PARAGRAFO. El proyecto debe mantener las condiciones originales con que fue aprobado inicialmente, incluyendo sus
modificaciones de licencia si fuese el caso.

ARTICULO 2°. El titular de la revalidacién de la licencia deberi dar cumplimiento de las obhgaclones establecidas en el
articulo 2.2.6,1,2.3.6 del Decreto 1077 de 2013 y que hacen patte de la licencia inicial.

ARTICULO 3°. Reconocer a los profesionales responsables de los estudios y documentos presentados y quienes, con la
firma en el formulario dnico para la solicitud de licencias urbanisticas, declaran que conocen las disposiciones vigentes que
rigen la materia y las sanciones establecidas, asi:

a. Al Arquitecto Edgar Amaya Serrano, con matricula profesional 0000-01458, como responsable legalmente de los
disefios arquitectdnicos y de la informacion contenida en ellos.

b. Al Ingenicro civil César Augusto Gelves Carrillo, con matricula profesional 68202-100995, como responsable
legalmente de los disefios estructurales y de informacién contenidas en ellos,

c. Al Arquitecto Edgar Amaya Setrano, con matticula profesional 0000-01458, como responsable legalmente de la obra.

ARTICULO 4°. La revalidacién tendrd una vigencia de veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un
plazo adicional de doce (12} meses, contados a partir de la fecha en que quede en firme el acto administrativo por medio
del cual fue otorgada, de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto 1077 de 2015.

ARTICULO 5° Notificar personalmente a los titulares, del contenido de la presente resolucién en los términos del articulo
2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015 y lo estipulado en el articulo 66 y siguientes de la ley 1437 de 2011.

ARTICULO 6°. Notificar personalmente a cualquier persona que se hubiere hecho parte dentro del ttimite, en los
términos del Articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015. Si no se pudiere hacer la notificaciéon personal al cabo de
cinco (5) dias del envio de la citacién, se notificard por aviso, tal como lo ordena el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011,
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 7° Contra éste acto administrativo proceden los recursos de reposicién ante el Curador Urbano que lo
expidi6 y de apelacion ante la Oficina de Planeacién o en su defecto ante el Alcalde Municipal, para que lo aclare, modifique
o tevoque; El recurso de apelacion podra interponerse directamente, o como subsidiario del de reposicién, dentro de los
diez {10) dias siguientes a la notificacién, conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015 y
los articulos 74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.
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RESOLUCION N° 68001-2-20-0091
4 de marzo de 2020

ARTICULO 8°. La presente resolucion rige a partir de su ejecutoria.

Notifiquese y Climplase.

en 5

Arg. Berenic
Morenn B
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