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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez

El suserito CURADOR URBANO No. 2 DE BUCARAMANGA, en uso de las facultades que le confiere:
la Ley 388 de 1997, 1a Ley 400 de 1997, Ia ley 810 de 2003, Ia ley 1796 de 2016,
el Decreto No. 1077 de 2015 y los decretos modificatorios, la norma sismo resistente NSR-10 y sus modificaciones,
el Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de Bucaramanga,
expidio Ia resolucién No. 68001-2-20-0018 del 23 de noviembre de 2020,

y una vez ejecutoriado el acto administrativo que declara el reconocimiento expide:

ACTO DE REC ONOCIMIENTO DE EDIFICA CI ON - LICENCIA DE
CONSTRUCCION Modalidad: MODIFICACION N° 68001-2-20-0018

1. INFORMACION DEL PREDIO

PROPIETARIO(s): Marisol Rueda Tamayo y Armando Rueda Garcia
NUMERO PREDIAL: 68001-01-02-0291-0003-000

MATRICULA INMOBILIARIA: 300-26552

DIRECCION DEL PREDIO:  Calle 42 # 36-30

BARRIO: Cabecera del llano

AREA DEL PREDIO: 242,00 m?
2. INFORMACION DEL PROYECTO APROBADO

AREA DE INTERVENCION: 36,52 m? AREA TOTAL DE LA EDIFICACION: 259,52 m?
ALTURA DE LA EDIFICACION:Dos (2) pisos

INFORME TECNICO: GDT 2013 - 2020

ZONA NORMATIVA: 3 SECTOR: 1 SUBSECTOR: 1-C
AREA DE ACTIVIDAD: R-2 Residencial con comercio y servicios localizado

USO PREDIAL: Comercio y Servicio ESTRATO: ¢
TRATAMIENTO: TRA-2 Renovacién Reactivacién 2

1.O.: 0,54 I.C.: 1,07 VIS: No VIS BIC: No BIC
UNIDADES PRIVADAS: Dos (2) Locales comerciales (Codigos de uso: 1y 20 a escala local(a); 14, 17 y 77 a escala

zonal; 66 a escala metropolitana)
PARQUEADEROS: No aplica

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

Reconocimiento de la Existencia de una Edificacion y Licencia de Construccion en Modalidad Modificacion para una edificacion de uso
comercial y de servicios en dos (2) pisos de altura, que se aprueba con base en el GDT No. 2013-2020 emitido el 26 de agosto de 2020 por la
Secretaria de Planeacién de Bucaramanga, en un predio de Area aproximada de 242,00 m* asi: - RECONOCIMIENTO de dos unidades de
comercio una por cada piso, para un Total de Area Construida Reconocida de 259,52 m?, - MODIFICACION del aislamiento postetior en los
dos pisos pisos dado que “El aislamicnto postetior no cumple con el POT ya que se encuentra parcialmente construido en los pisos(...)”; para
un Total de Area Modificada de 36,52 m*. Se trata de una edificacion de dos (2) pisos, consta de un sistema estructural pérticos de concreto
reforzado resistente a momento DES, la placa de entrepiso tiene un espesor de 30cm. Los materiales utilizados para la construccion segin el
disefiador son: Concretos de 21 MPa y acero de refuerzo Fy: 420 MPa. Asimismo las obras autorizadas en la presente resolucion se aprueban
con base en la Ley 1848 de 2018 y en lo establecido en el Decreto 1077 de 2015 y el Articulo 471 del Acuerdo 011 del 21 mayo del 2014. Las
obras de adecuacion a las normas vigentes o de reforzamiento estructural de la edificacién, no podran iniciarse hasta tanto no se encuentee
ejecutoriada la presente providencia, previa cancelacion del impuesto de delineacion y las expensas correspondientes. COORDENADAS:
X=1279349.44 Y= 1106963,57

Los aspectos técnicos y legales del proyecto, el marco legal establecido en las normas indicadas y demés normas
complementarias, estin consignados en la resolucién 68001-2-20-0018, expedida el 23 de noviembre de 2020 que declara un ACTO
DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION y concede licencia de CONSTRUCCION en modalidad MODIFICACION.
Estas consideraciones deben tenerse en cuenta durante Ia ejecucién del proyecto.

3. RESPONSABLES TECNICOS

ARQUITECTO: Hector Fernando Caicedo Calderdn Matricula A25061998-91230773
INGENIERO CALCULISTA: Jose Ramon Forero Matricula 68202-21545
RESPONSABLE OBRA: Hector Fernando Caicedo Calderdn Matricula A25061998-91230773

4. VIGENCIA DEL RECONOCIMIENTO Y LICENCIA: Hasta el 15 de diciembre de 2022
Se expide,en Bucaramanga el 16 de dicicplara de 2020.
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CONSIDERACIONES BASICAS DECRETO 1077 DE 2015

De acuerdo con el articulo 2.2.6.4.1.1 del Decreto 1077 de 2015, el reconocimiento de edificaciones es la actuacién por medio de la cual el curador
urbano declara la existencia de los desarrollos arquitecténicos que se ejecutaron sin obtener tales licencias siempre y cuando cumplan con el uso
previsto por las normas urbanisticas vigentes ¥ que la edificacion se haya concluido como minimo cinco {5) afios antes de la soliciud de
seconocimiento. Este término no aplicard en aquellos casos en que el solicitante deba obtener el reconocimiento por orden judiciat o administrativa.

El titular de! reconocimiento serd el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con ocasion de su expedicion y
extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. Cuando los profesionales que suscriben el formulario
dnico nacional para la solicitud de licencias se desvineulen de la ejecucion de los disefios o de la ejecucién de la obra, deberin informar de este hecho
al curador urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licencias, segin corresponda, quien de inmediato procedera 4
requerir al titular de la licencia para que informe de su reemplazo en un témmino miximo de 15 dias hibiles, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015.

De conformidad con lo dispuesto en el literal 2) del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, el otorgamiento de la licencia determinarh la adquisicién
de los derechos de construccién y desarrollo, ya sea pareelando, urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma en los términos y
condiciones expresados en la respectiva Heencia. La expedicién de licencias no conlleva pronunciarmiento algpuno acerca de Ia titularidad de derechos
reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o més predios y/o mmuebles y producen todos
sus efectos atin cuando sean enajenados.

La ejecucidn de las obras debe realizarse de acuerdo con el proyecto arquitectonico y estructural aprobado, para poder recibir Ia Autorizacion de
Ocupacién de Inmuebles por la dependencia responsable de la Alcaldia Municipal de Bucammanga. Las obras de adecuscion a las normas de ssmo
resistencia y/0 2 las normas urbanisticas y arquitectdnicas contempladas en el acto de reconocimiento de la edificacién, en los términos de que trata
el presente decreto. Para este efecto, la autoridad competente realizari una inspeccion al sitic donde se desarrollé el proyecto, dejando constancia de
la misma mediante acta, en la que se desceibirin las obras ejecutadas. Si estas se adelantaron de conformidad con lo aprobado en la licencia, la
autoridad expedira la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles.

Bl titular del reconocimiento v la licencia deberi dar cumplimiento de las siguientes obligaciones, establecidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 de Decreto
1077 de 2015:

a.  Hijecutar las obras de forma tal que se garantice la salubrided y seguridad de las personas, asi como 1 estabilidad de los terrenos y edificaciones
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

a  Mantener en la obsa 1 licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

b.  Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia 1a Resolucién 541 de 1994 del Ministerio
del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo,
recuperacibn o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto tinico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de
licenciamiento ambiental,

e Solicitar la Autotizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del
decreto 1077 de 2015.

4  Garantizar durante el desarrollo de 1a obea la patticipacién del disefiador estructural dle! proyecto y del ingentero geotecnista responsables de
los planos y estudios aprobados, con ¢l finn de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor. Las consultas y aclaraciones
deberin incorporarse en la biticora del proyecto.

e Designar en un témmino miximo de 15 digs habiles al profesional que remplazard 4 acquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de
la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe €l nuevo profesional, el que asumich la obligacién del profesional saliente sera el titular de la
licencia.

¢  Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sedalen las normas de construccién Sismo Resistentes.

g- [Instalar los equipos, sistemnas ¢ implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione,
modifique o sustituya.

b Cumplir con las normas vigentes de carcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras anquitectonicas para personas en
situacion de discapacidad.

i,  Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente.

i  Dar cumplmiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Temitorio o los
municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

El reconocimiento de edificacion y Ia licencia de construccidn, tendrin una vigencia de veinticuatro (24} meses contados a partir de la fecha en que
quede en firme el acto administrativo por medio del cual fue otorgada la respectiva Yicencia, prorrogable por una sola vez por un plazo adicional de
doce (12) meses. La solicitud de préreoga deberd formularse dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores al vencimiento de la respectiva
licencia, siempre que ¢l constructor responsable certifique I iniciacion de Ia obea, de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.24.1 del
Decreto 1077 de 2015.

El ttular del reconocimiento v 1a licencia debe instalar un aviso durante €l término de ejecucion de las obras, cuya dimensién minima serd de un
metro {(1.00 m) por setenta (70) centimetros, localizado en lugar visible desde la via publica mis importante sobre Ia cual tenga frente o limite la
construccién objeto del reconocimiento. Eu caso de obras que se desarzolien en edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal
ce instalard un aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacién que determine la administracién. El aviso
debers indicar al menos: La clase y ndmero de identificacién de la licencia, v la autoridad que la expidié; El nombre o razén social del tirular de la
licencia: La direccién del inmueble; Vigencia del reconocimiento; Descripcion del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al
us0 0 usos autotizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, nimero de estacionamientos y nimero de unidades habitacionales,
comerciales o de otros usos. El aviso se instalard antes de la iniciacién de cualguier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o macquinaria,
entre otros, y deberd permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra.

Durante la ejecucion de las obras debe tenerse en cuénta lo establecido en la Resolucién 0472 del 28 de febrero de 2017 del Ministerio de Ambiente,
donde se reglamenta Iz gestion integral de los residuos generados en las actividades de construccidn y demolicidn.

Los mmutos de mediania deben ser independientes y no podri existir setvidumbre de vista hacia los predios vecinos. .
Mo se permite ocupar la i publica  {andén ¥ calzadd) con materiales ¥ residuos  de  construccion.
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez

RESOLUCION No. 68001-2-20-0018
23 DE NOVIEMBRE DE 2020

Por la cual se declara un RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION vy se concede

10.

una licencia de CONSTRUCCION en la modalidad de MODIFICACION

CONSIDERAND O:

Que MARISOL RUEDA TAMAYO, con cédula de ciudadania N°. 37.720.450 y ARMANDO RUEDA GARCIA, con
cédula de ciudadania N°. 5.554.112 en su calidad de propietarios del predio localizado en la CALLE 42 # 36-30 en el
BARRIO CABECERA DEL LLANO del Municipio de Bucaramanga, identificado con el numero catastral 68001-01-
02-0291-0003-000 y folio de matricula inmobiliaria 300-26552 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Bucaramanga,

haya concluido como minimo cinco (5) afios antes de la solicitud de reconocimiento. Este término no aplicari en aquellos
casos en que el solicitante deba obtener el reconocimiento por orden judicial o administrativa,

Que en cumplimiento de o establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, se citd a los vecinos colindantes
del predio objeto de Ia solicitud de licencia, para que se hagan parte y puedan hacer valer sus derechos, de los cuales ninguno
s€ hizo parte,

Que en cumplimiento de lo preceptuado en el articulo 2.2.6.1.2.2,2 del Decreto 1077 de 2015, intervencién de terceros, el
solicitante de la licencia instalé una valla en un lugar visible en Ia cual se advirtié a terceros sobre la iniciacidn de trimite
administrativo, allegando al expediente una fotografia de la misma.

Que el Articulo 3 del Decreto 1197 del 2016 que modifica el articulo 2
podrin ser titulares de las licencias de urbanizacion, parcelacién, subdivisidn y construccién los titulares de derechos reales
principales, los propictarios del derecho de domino a titulo de fiducia ¥ los fideicomitentes de las mismas fiducias, de
inmuebles objeto de la solicitud.

para que informe de su reemplazo en un término miximo de 15 dias habiles, de acuerdo con lo establecido en el articulo
2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 5 del Decreto 1203 de 2017.

enajenados.

Que el proyecto objeto de 1a solicitud fue tevisado y aprobado de acuerdo con la normatividad vigente, desde el punto de
vista técnico, furidico, estructural, urbanistico ¥ arquitecténico por la Division Técnica y Juridica de esta Curaduria, en
concordancia con el articulo 2.2.6.1.2.2.3, del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 7 del Decreto 1203 de 2017,

Que el proyecto objeto de la solicitud fue igualmente revisado y aprobado de acuerdo con el articulo 471, inciso 5, del
Acuerdo 061 de 2014 “Reconocimiento de la existencia de edificaciones” - “Cuando con el acto de reconocimiento se
tramite licencia de construccién en las modalidades de ampliacién o adecuacién el 4rea ampliada y/0 adecuada debe cumplir
con todas las normas urbanisticas vigente (-..)"

Calle 36 # 23-69 Bucaramanga Tel: (7) 6352808 - 6352809 - 315.234.96.73 - 316.690.65.21
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Email: contacto@cyraduria2bycaramanga.co ~ curaduriaurbana2bga®agmail,com
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA .-

' Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez

k RESOLUCION No. 68001-2-20-0018
DOS

11.

14

15.

16.

17.

18.

23 DE NOVIEMBRE DE 2020

Que i proyecto presentado debe contemplar en su disefio las condiciones que garanticen la accesibilidad y despla{zamiento
dz lns personas con movilidad reducida, sea esta temporal o permanente, de conformidad con las normas establecidas en la
Ley 361 de 1997, e Decreto 1538 de 2005, el Decreto 1077 de 2015 y Normas Técmicas Colombianas que tratan la
accesibilidad a medios fisicos emitidas pot el ICONTEC.

Que la ejecucion de las obras debe realizarse de acuerdo con el proyecto arquitectonico y estructural aprobado, para poder
ser recibidas a satisfaccién por la dependencia responsable de la Alcaldia Municipal de Bucaramanga, teniendo en cuenta
las siguientes consideraciones técmicas: a. Cumplit con la norma Sismo resistente; b. Se deben colocat mallas o cortinas
protectoras hacia los predios colindantes y el espacio plblico para evitar que la caida de escombros pueda ocastonar
accidentes a las petsonas o dafios materiales a bos inmuebles vecinos; €. Los dafios causados a terceros en la ejecucion de
las obgas son responsabilidad del propietasio del presente proyecto; d. Los muros que demarcan los linderos deben
Jevantarse dentro de los limites del ptedio sobre ¢l cual actia la presente licencia, éstos deben sex independientes y no podri
existir servidumbre de vista hacia los predios vecinos; €. No se permite ocupar Ja via pablica (andény calzada) con materiales
y residuos de construccién; f. Durante 1a ejecucion de las obzas debe tenerse en cuenta lo establecido en la Resolucién 0472
el 28 de febrero de 2017 del Ministerio de Ambiente, donde se reglamenta la gestion integral de los residuos generados en
las actividades de construccion y demolicién, g. Debe cumplir con lo determinado en la Norma 14-082 NU de la Curaduria
Urbana N° 2 de Bucaramanga, h. Durante la ejecucion de las obras debe tenetse en cuenta lo establecido en la CIRCULAR
CONJUNTA 001 del 11 de abril de 2020, proferida por el MINISTERIO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO
y MINISTERIO DE SALUD Y PROTECCION SOCIAL Y MINISTERIO DEL TRABAJO, Por medio de la cual se
emiten ORIENTACIONES SOBRE MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION PARA REDUCIR LA
EXPOSICION Y CONTAGIO POR INFECCION RESPIRATORIA AGUDA CAUSADA POR EL SARS-CoV-2
(COVID-19) e, i. Durante la ejecucion de las obras debe tenerse en cuenta lo establecido en la Resolucién 666 del 24 de
abril de 2020 del MINISTERIO DE SALUD Y PROTECCION SOCIALY MINISTERIO DEL TRABAJO, Por medio
de 1a cual se adopta el protocolo general de bioseguridad para mitigar, controlar y realizar el adecuado manejo de la
pandemia del Coronavirus COVID-19. j. Durante 1a ejecucién de las obras debe tenetse en cuenta lo establecido en la
Resolucion 682 del 24 de abril de 2020 del MINISTERIO DE SALUD Y PROTECCION SOCIAL Y MINISTERIO
DEL TRABAJO, Por medio de la cual se adopta el protocolo de bioseguridad para el manejo y conttol del riesgo de
Cotonavirus COVID-19 en el sector de 1a construccién de Edificaciones.

Que el incumplimiento de las obligaciones previstas en la presente resolucién, y demas disposiciones urbanisticas vigentes
acatreard para el titular la aplicacién de las sanciones previstas en la Ley 388 de 1997 y la Ley 810 de 2003, sin perjuicio de
las sanciones aplicables al responsable del proyecto.

Que de conformidad con ¢l Decreto 417 del 17 de marzo de 2020 se declar6 el Estado de Emetgencia Econémica, Social
y Ecolégica en todo el territorio nacional por el término de 30 dias calendario, pot razén de la propagacion del COVID-
19.

Que de conformidad con el Decreto 457 del 22 de marzo de 2020 se ordend el aislamiento preventivo obligatorio de todas
las personas habitantes de la Republica de Colombia a pattir de las cero horas (00:00 a.m.) del dia 25 de marzo de 2020
hasta las cero horas (00:00 a.m.) del dia 13 de absil de 2020 en el marco de la emergencia sanitaria por causa del Coronavirus
COVID-19.

Que atendiendo las directrices impartidas por ¢l Gobierno Nacional en el Decreto 457 de 2020, 1a Superintendencia de
Notariado y Regjstro, profirié la Circular No. 325 del del 24 de marzo de 2020 de obligatorio cumplimiento para Curadores
Urbanos, pot medio de la cual el SUPERINTENDENTE DELEGADO PARA LA PROTECCION, RESTITUCIONY
FORMALIZACION DE TIERRAS, CON ASIGNACION DE FUNCIONES COMO DELEGADO PARA
CURADORES URBANOS, estableci6 los LINEAMIENTOS PARA LA CONTENCION DEL VIRUS COVID - 19,
indicado la suspension de las actuaciones de competencia de los Curadores Urbanos.

Que mediante Resolucién No. 20-0050 del 25 de marzo de 2020, se procedid por parte de 1a Curadora Urbana Dos de
Bucaramanga, a suspendet los términos de los estudios, tramites y expedicion de las licencias urbanisticas en sus distintas
modalidades, reconocimientos de edificaciones existentes y otras actuaciones, que s€ encuentran radicadas y en curso, asi
como peticiones PQR y en general todas las solicitudes y actuaciones a cargo de l]a CURADORA URBANA DOS DE
BUCARAMANGA, medida que regia desde el 25 de matzo de 2020 hasta el 13 de abril de 2020 o hasta que se defina lo
contrario por las autoridades respectivas, y/o se levante la medida de aislamiento impuesta pot el gobierno nacional,
departamental y/0 municipal.

Que con el Decreto 491 de 2020 proferido por el Presidente de la Republica y los Ministros, se adoptan medidas de urgencia
para garantizar la atencién v la prestacion de los servicios por parte de las autoridades piblicas y los patticulates que cumplan
funciones publicas y se toman medidas para la proteccién faboral y de los contratistas de prestacién de servicios de las
entidades publicas, en el marco del Estado de Emergencia Econémica, Social y Ecolégica, medidas que incluyen a los
Curadotes Utbanos, puesto que sc trata de personas naturales que cumplen funciones puiblicas, relacionadas con estudios,
tramites y expedicién de las licencias urbanisticas en sus distintas modalidades, reconocimientos de edificaciones existentes
y otras actuaciones de que trata el Decreto 1077 de 2015.

Calle 36 # 23-69 Bucaramanga Tel: (7) 6352808 - 6352809 - 315.234.96.73 - 316.690.65.21
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez

RESOLUCION No. 68001-2-20-0018
23 DE NOVIEMBRE DE 2020

k DS

19.  Que mediante el Decreto 531 del 8 de absil de 2020, suscrito por el Presidente Ivin Duque Mirquez y los 18 ministros del
gabinete, se prorroga el término del Aislamiento Preventivo Obligatorio o Cuarentena Nacional “de todas las personas
habitantes de la Republica de Colombia” durante 14 dias, a partir de las cero horas del 13 de abril y hasta las cero horas del
27 de abril del afio 2020.

20. Que mediante Circular 337 del 13 de abril de 2020, 1a Superintendencia de Notariado y Registro, dando cumplimiento a lo
estipulado en el Decreto 491 de 2020, INSTA a que se manteaga el cumplimiento de la funcién piblica por parte de los
curadores urbanos, atendiendo Ia situacién especifica de cada uno y a las particularidades que determine en punto de la
prestacién del servicio, que siempre deberd realizarse desde la cultura del autocuidado de todos los implicados en los
trimites y servicios a su cargo, atendiendo las recomendaciones y restricciones que los organismos y autoridades de sanidad
formulen sobre el particular, so pena de las respectivas sanciones administrativas, estableciendo en dicho acto, las pautas a
seguir para la prestacién del servicio y cuidado para el personal, lo cual se va efectuar paulatinamente.

2l.  Que en virtud de lo antetior, la Curadora Urbana Dos de Bucaramanga, con Resolucién No. 0051 del 15 de abril de 2020,
dispuso REANUDAR, la prestacién del servicio de la CURADURIA URBANA DOS DE BUCARAMANGA, en la
modalidad de Trabajo en casa haciendo uso de los medios tecnolégicos, salvaguardando asi la salud de los empleados,
y de la curadora misma, teniendo en cuenta el Decreto 491 de 2020, y como consecuencia de ello se REANUDAN los
términos de los estudios, tramites y expedicién de las licencias urbanisticas en sus distintas modalidades, reconocimientos
de edificaciones existentes y otras actuaciones, que se encuentran radicadas y en curso, asi como peticiones PQR y en
general todas las solicitudes y actuaciones a catgo de la CURADORA URBANA DOS DE BUCARAMANGA, medida
que rige a partir del 15 de abril de 2020 o hasta que se defina lo contrario por las autoridades respectivas, y/o se levante la
medida de aislamiento impuesta por el gobierno nacional, departamental y/o municipal.

En consideracién a lo anterior, el Curador Urbano No. 2 de Bucaramangs:

RESUELVE:

ARTICULO 1°. Declarar un RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION y conceder licencia de CONSTRUCCION en
la modalidad de MODIFICACION, para destinacién Cometcio ¥y servicios, en el predio localizado en CALLE 42 # 36-30
en el BARRIO CABECERA DEL LLANO del Municipio de Bucaramanga, identificado con el niimero catastral 68001-01-02-
0291-0003-000 y folio de matricula inmobiliaria 300-26552 de la Oficina de Instrumentos Piblicos de Bucaramanga, a nombre
de MARISOL RUEDA TAMAYO y ARMANDO RUEDA GARCIA en su calidad de propietario, para que en concordancia
con €l P.O.T. del Municipio de Bucaramanga, efectie las obras de conformidad con los planos, documentos técnicos aprobados
y disposiciones urbanisticas y ambientales vigentes.

PARAGRAFO. Las obras autorizadas en la presente resolucion se describen asi: Reconocimiento de la Existencia de una
Edificacién y Licencia de Construccién en Modalidad Modificacién para una edificacién de uso comercial y de servicios
en 2 pisos de altura, que se aprueba con base en el GDT No. 2013-2020 emitido 26 de agosto de 2020 por la Secretara de
Planeacién de Bucaramanga, en un predio de Area aproximada de 242,00 m? asi: - RECONOCIMIENTO de dos unidades
de comercio una por cada piso, para un Total de Area Construida Reconocida de 259,52 m?, - MODIFICACION del
aislamiento posterior en los dos pisos pisos dado que “El aislamiento posterior no cumple con el POT ya que se encuentra
parcialmente construido en los pisos(...)"; para un Total de Area Modificada de 36,52 m®. Se trata de una edificacién de dos
(2) pisos, consta de un sistema estructural porticos de concreto reforzado resistente a momento DES, la placa de entrepiso tiene
un espesor de 30cm. Los materdales utilizados para la construccién segun el disefiador son: Concretos de 21 MPa y acero de
refuerzo Fy: 420 MPa. Asimismo las obras autotizadas en la presente resolucion se aprueban con base en la Ley 1848 de 2018 ¥
en lo establecido en el Decreto 1077 de 2015 y el Articulo 471 del Acuerdo 011 del 21 mayo del 2014, Las obtas de adecuacion
2 las normas vigentes o de reforzamiento estructural de la edificacién, no podrén iniciarse hasta tanto no se encuentre efecutoriada
la presente providencia, previa cancelacién del impuesto de delineacién y las expensas correspondientes.

ARTICULO 2°, Los planos que contienen los disefios arquitecténicos y estructurales; asi como las memorias de cilculo y
estudios geotécnicos, han sido debidamente aprobados por la Curadurfa Urbana 2 de Bucaramanga y hacen parte integral de la
presente resolucidn.

ARTICULO 3°. El titular de la licencia debera dar cumplimiento de las siguientes obligaciones, establecidas en el articulo
2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015: a. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas,
asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico; b. Mantener
en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibitlos cuando sean requeridos por la autoridad competente; ¢. Cumplir con
el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994°del Ministerio
del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes
de manejo, recuperacitn o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto tnico del sector ambiente y desarrollo
sostenible en materia de licenciamiento ambiental; d. Solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras
de edificacién en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decteto 1077 de 2015; e. Garantizar durante el desarrollo
de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios
aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor. Las consultas y aclaraciones deberin
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incorporarse en la biticora del proyecto; f. Designat en un término méximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a
aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe ¢l nuevo profesional,
el que asumiri la obligacién del profesional saliente serd el titular de la licencia; g. Realizar los controles de calidad para los
diferentes materiales y elementos que sedialen las normas de consiruccién Sismo Resistentes; h. Instalar los equipos, sistemas e
implementos de bajo consumo de agua, establecidos en Ia Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya, i.
Cumplir con las normas vigentes de caricter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectbnicas para
personas en situacién de discapacidad; j. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente
vigente, y k. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

ARTICULO 4°. Que el titular de la licencia, tal como lo establece el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, debe instalat
un aviso durante el término de ejecucién de las obras, cuya dimensién minima serd de un metro (1.00 m) por setenta (70)
centimetros, localizado en lugar visible desde la via ptblica mis importante sobre la cual tenga frente o limite la construccion que
haya sido objeto de la licencia. En caso de obras que se desarrollen en edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad
horizontal se instalard un aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, 0 en un lugar de amplia circulacion que determine
la administracién. En caso de obras menores se instalard un aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta (50) centimetros. La
valla o aviso debers indicar al menos: a. La clase y nimero de identificacién de la licencia, y la autoridad que la expidid; b. El
nombre o razén social del titular de la licencia; ¢. La direccién del inmueble; d. Vigencia de 2 licencia y e. Descripcion del tipo
de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccidn, altura total de las
edificaciones, nimero de estacionamientos y nimero de unidades habitacionales, cometciales o de otros usos. La valla o aviso se
instalara antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y debera
permanecet instalado durante todo el iempo de la ejecucién de la obra.

ARTICULO 5°. Reconoacer a los profesionales responsables de los estudios y documentos presentados y quienes, con la firma
en ¢l formulatio Gnico para la solicitud de licencias urbanisticas, declaran que conocen las disposiciones vigentes que rigen la
materia y las sanciones establecidas, asi: a. Al Arquitecto HECTOR FERNANDO CAICEDO CALDERON, con matricula
profesional A25061998-91230773, como responsable legalmente de los disefios arquitecténicos y de la informacion contenida en
ellos, e igualmente reconocetlo como responsable legalmente de la obra y, b. Al Ingeniero civil JOSE RAMON FORERO
OROZCO, con matricula profesional 68202-21545, como responsable legalmente del peritaje estructural y de los disefios
estructurales, asi como de la informacién contenida en ellos.

ARTICULO 7°. Notificar personalmente a los titulares, del contenido de la presente resolucién en los términos del articulo
2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015 y lo estipulado en el articulo 66 y siguientes de la ley 1437 de 2011.

ARTICULO 8°. Notificar personalmente a cualquier persona que se hubiere hecho parte dentro del tramite, en los términos del
Articalo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015. Si no se pudiere hacer la notificacién personal al cabo de cinco (5) dias del
envio de la citacion, se notificaré pot aviso, tal como lo ordena el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 9°. Publicar la parte resolutoria del presente acto administrativo, en un petiédico de amplia circulacién local o
nacional, por cuenta del interesado.

ARTICULO 10°. Contra éste acto administrativo proceden los recursos de reposicion ante el Curador Utbano que lo expidié y
de apelacion ante la Oficina de Planeacién o en su defecto ante el Alcalde Municipal, para que lo aclare, modifique o revoque; El
recurso de apelacién podri interponerse directamente, 0 como subsidiario del de reposicién, dentro de los diez (10} dias siguientes
a la notificacién, conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015 y los articulos 74 y siguientes de
la Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 11°, La presente resolucién rige a partir de su ejecutoria.

Notifiquese y Cimplase.

Expedida en Bucaramanga, ¢l veinte 23 de no 7

Arq. Bererflce Catherine

Curadot Urbano No. 2 de Bucar
Moren® cc
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