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k CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA
LS

Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez

El suscrito CURADOR URBANO No. 2 DE BUCARAMANGA, en uso de las facultades que le confiere:
la Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, la ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016,
¢l Decreto No. 1077 de 2015 y los decretos modificatotios, la norma sismo resistente NSR-10 y sus modificaciones,
el Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de Bucaramanga,
expidio la resolucion No. 68001-2-19-0728 del 28 de abril de 2020, y una vez ejecutoriado el acto administrativo que concede la
licencia, expide:

MODIFICACION DE LICENCIA N° 68001-2-19-0728

1. INFORMACION DEL PREDIO

PROPIETARIO(s): Emilio Arguello Herndndez
NUMERO PREDIAL: 68001-01-03-0123-0018 /0019 /0020-000
MATRICULA INMOBILIARIA: 300-7451/1498 /117771

DIRECCION DEL PREDIO: Calle 18 # 25-41/49/51

BARRIO: San Francisco

AREA DEL PREDIO: 540.00 m?
2. INFORMACION DE LA MODIFICACION APROBADA

AREA DE INTERVENCION: 279,72 m? AREA TOTAL DE LA EDIFICACION: 8.515.22m?
ALTURA DE LA EDIFICACION: Quince (15) pisos, tres (3) sétanos y semisdtano

NORMA URBANISTICA: N.A.

AREA DE ACTIVIDAD: Residencial TIPO 3

USO PREDIAL: Vivienda/Comercio y Servicio ESTRATO: 4
TRATAMIENTO: Actualizacion TIPO 1

1.0.: 0,70 I.C.: 2,5-3,50 VIS: No VIS BIC: No BIC
UNIDADES PRIVADAS: (66) Unidades de Vivienda, Una (1) Unidad de Comercio/servicios, una (1) unidad de comercio oficinas
PARQUEADEROS: 67 cupos de parqueaderos y 7 motocicletas

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

Las obras autorizadas en la presenre resolucion se deseriben asi: Modificacion a licencia Vigente, sobre un edificio para Sesenta y Seis (66) Unidades de Vivienda, Una (1) Unidad de
Comercio/servicios, una (1) unidad de comereio oficinas desarrollados en Quince (15) pisos, tres (3) soranos y semisotano, No se gencraron unidades adicionales, Se modifics el
proyecto cn un drea construida intervenida de 90.46m2 en el sétano 3, en un drea construida intervenida de 50.35m2 en el sétano 2, en un drea construida intervenida 8.78m2 cn el
sotano, en un dred construida intervenida 11.38m2 en el semisotano, del piso 2 al piso 14 en un drea construida intervenida 1.25m32 por piso, en un drea construida intervenida de
40.77m2 en el piso 15/Terraza, en un drea construida intervenida 46,08m2 en la planta de cubierta. en un drea construida intervenida 13.59 en el cuarro de miquinas, para un total de
irea total intervenida 279.72m2. Ja modificacidn consiste en la implementacion de un eleva coches del sétano 2 al s6tano generando un (1) cupo de parqueadero adicional y las demis
modificaciones no alteran la estructura, Segun lo indica en los planos arquitectdnicos anexos que forman parte integral del presente acto administrativo, La presente modificacion NO
genera unidades privadas adicionales. ANEXOS: Prorroga de licencia No. 6800-2-19-0156 fecha de expedicion 24/04/2019, fecha de vigencia 24/04/2020; Planos Aprobados v
modificacidn de licencia 68001-2-19-0090 de la curaduria Urbana de Bucaramanga No. 2 de fecha 28/05/2019, OBSERVACIONES: 5¢ aprucha con base a las siguientes licencias:
Modificacion de licencia vigente No. 68001-2-15-0311 de la curaduria Urbana No. 2 de Bucaramanga; Licencia de construccion No. 68001-2-13-0217 de |a curaduria Urbana de
Bucaramanga No, Z; Debe cumplir con el manejo del espacio pablico determinado en el Decreto 067 de 2008, relacionado con ¢ Manual para ¢l disefio y construccidn del Espacio
Piblico de Bucaramanga. Debe cumplir con lo indicado en las observaciones del concepto de norma urbana. La presente actuacion no otorga autorizacion ni licencia ningiin tipo de
construccion adicional a la indicada en planos. Los dafios causados en la ¢jecucion de las obras son responsabilidad del titular de la licencia. Segin el Articulo 34 del Decreto 948 de
1995 por tratarse de una edificacion mayor a tres pisos debe instalar mallas protectoras. Debe dotar de arborizacion en proporcidn de un arbol cada einco metros de frente del predic,
Debe respetar al perfil vial exigido en la norma.

Los aspectos técnicos y legales del proyecto, el marco legal establecido y demds normas complementarias, estin consignados en la resolucién
68001-2-19-0728, expedida el 28 de abril de 2020 que concede la MODIFICACION DE LICENCIA. Estas consideraciones deben tenerse en
cuenta durante la cjecucion del proyecto. Nota: El trimite objeto de esta licencia, se encontraba suspendido de conformidad con lo estipulado en
la Resolucién No. 20-0050 del 25 de marzo de 2020 expedida por la Curadora Urbana Dos de Bucaramanga, en cumplimiento del Decreto 457 de
2020 y la Circular No. 325 del 24 de marzo de 2020 expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro, medida que rigié desde el 25 de
marzo hasta el 15 de abril de 2020, de conformidad con la Resolucion No. 20-0051 del 15 de abril de 2020 igualmente proferida por la Curadora
Urbana Dos de Bucaramanga, por medio de la cual se Reanudan los tramites suspendidos, en observancia a lo estipulado en el Decreto 491 de 2020
y Ia Circular 337 del 13 de abril de 2020 emitida la Superintendencia de Notariado ¥ Registro,

3. RESPONSABLES TECNICOS

ARQUITECTO: Luis Ricardo Quiroga Rojas Matricula  A3042016-91354312
INGENIERO CALCULISTA: Jorge Fabian Gelvez Munevar Matricula  68202-209815 STD
RESPONSABLE OBRA: Jorge Fabian Gelvez Munevar Matricula  68202-209815 STD
GEOTE?MSTA: Jorge Fabian Gelvez Munevar Matricula  68202-209815 STD

Curador Urbano Nol2 de Bucaramanga
RGC

Calle 36 # 23-69 Bucaramanga Tel: (7) 6352808 - 6352809
www.curaduria2bucaramanga.com Email: con o r ia2bucaramanga.




CONSIDERACIONES BASICAS DECRETO 1077 DE 2015

1. De acuerdo con el articulo 2.2.6.4.1.1 del Decreto 1077 de 2013, el reconocimiento de edificaciones es la actuacion por medio de la cual el curador urbano
declara la existencia de los desarrollos arquitecténicos que se ejecutaron sin obtener tales licencias siempre v cuando cumplan con el uso previsto por las normas
urbanisticas vigentes v que la edificacion se haya concluido como minimo cinco (5) afios antes de la solicitud de reconocimiento. Este término no aplicard ¢n
aquellos casos en que el solicitante deba obtencr ¢l reconocimiento por orden judicial o administrativa,

2. Tl titular del reconocimiento serd el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasion de su expedicion v
extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. Cuando los profesionales que suscriben el formulario dnico nacional
para la solicitud de licencias se desvinculen de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra, deberan informar de este hecho al curador urbano o a la
autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licencias, segan corresponda, quien de inmediato procederd a requerir al titular de la licencia para que
informe de su reemplazo en un término Maximo de 15 dias hibiles, de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015,

3. De conformidad con lo dispuesto en cl literal a) del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, el otorgamiento de la licencia determinard la adquisicion de los
derechos de construccion v desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma en los términos ¥ condiciones expresados
en la respectiva licencia. La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el
inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recacn sobre uno o més predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos ain cuando sean enajenados.

4. La ejecucion de las obras debe realizarse de acuerdo con el proyecto arquitectdnico y estructural aprobado, para poder recibir la Autorizacion de Ocupacion de
Inmuebles por la dependencia responsable de la Alcaldia Municipal de Bucaramanga. Las obras de adecuacion a las normas de sismo resistencia y/o a las normas
urbanisticas y arquitectdnicas contempladas en el acto de teconocimiento de la edificacion, en las términos de que trata el presente decreto. Para este efecto, la
autoridad competente realizard una inspeccion al sitio donde se desarrollé ¢l proyecto, dejando constancia de la misma mediante acta, en la que se describirin las
obras ¢jecutadas. Si estas se adelantaron de conformidad con lo aprobado en la licencia, la autoridad expedird la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles.

5. 1l titular del reconocimiento v la licencia deberd dar cumplimiento de las siguientes obligaciones, establecidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 de Decreto 1077 de
2015:

a. Bjecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones veeinas y de los
clementos constitutivos del espacio pablico.

a. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

b. Cumplir con el programa de manejo ambicntal de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion
ambiental, de conformidad con el decreto unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambienral,

c. Solicitar la Autorizacion de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077 de
2015.

d. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingenicro geotecnista responsables de los planos y
estudios aprobados, con ¢l fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor. Las consultas v aclaraciones deberdn incorporarse en la
biticora del proyecto.

e. Designar en un término maximo de 15 dias hibiles al profesional que remplazard a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disenios o de la ejecucion de la
obra. Hasta tanto se desipne el nuevo profesional, el que asumird la obligacion del profesional saliente serd el titular de la licencia.

f. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.

g Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, madifique o sustituya.

h. Cumplir con las normas vigentes de caricter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectdnicas para personas en situacion de
discapacidad.

i. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente.

i. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en
ejercicio de sus competencias.

6. El reconocimiento de edificacién y la licencia de construccién, tendrin una vigencia de veinticuatro (24) meses contados a partir de la fecha en que quede en
firme el acto administrativo por medio del cual fue otorgada la respectiva licencia, protrogable por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses. La
solicitud de prorroga deberd formularse dentro de los weinra (30) dias calendario anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que ¢l constructor
responsable certifique la iniciacién de la obra, de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015.

7. El titalar del reconocimiento y la licencia debe instalar un aviso durante el término de ejecucién de las obras, cuya dimensién minima serd de un metro (1.00 m)
por sctenta (70) centimetros, localizado en lugar visible desde la via publica mds importante sobre la cual tenga frente o limite la construccion objeto del
reconocimiento. Ein caso de obras que se desarrollen en edificios o conjunto sometidos al régimen de propicdad horizontal se instalard un aviso en la cartelera
principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia cireulacion que determine la administracién. El aviso deberi indicar al menos: La clase y namera de
identificacion de la licencia, v la autoridad que la expidio; El nombre o razén social del titular de la licencia; La direccion del inmueble; Vigencia del
reconocimiento; Descripcion del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura total de
las cdificaciones, nimero de estacionamientos y ndmero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. El aviso se instalard antes de la iniciacion de
cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y deberd permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la
obra.

8. Durante la ejecucion de las obras debe tenerse en cuenta lo establecido en la Resolucion 0472 del 28 de febrero de 2017 del Ministerio de Ambiente, donde se
reglamenta la gestion integral de los residuos generados en las actividades de construccién y demolicion.

9. Los muros de mediania deben ser independientes y no podrd existir servidumbre de vista hacia los predios vecinos.

10. No se permite ocupar la via ptibliea (andén y calzada) con materiales y residuos de construccion

11. Durante la cjecucion de las obras debe tenerse en cuenta lo establecido en la CIRCULAR CONJUNTA 001 del 11 de abril de 2020, proferida por el
MINISTERIO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO y MINISTERIO DE SALUD Y PROTECCION SOCIAL Y MINISTERIO DEL TRABAJO,
Por medio de la cual se emiten ORIENTACIONES SOBRE MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION PARA REDUCIR LA EXPOSICION Y
CONTAGIO POR INFECCION RESPIRATORIA AGUDA CAUSADA POR EL SARS-CoV-2 (COVID-19),

12. Durante la cjecucion de las obras debe tenerse en cuenta lo establecido en la Resolucion 666 del 24 de abril de 2020 del MINISTERIO DE SALUD Y
PROTECCION SOCIAL Y MINISTERIO DEL TRABAJO, Por medio de la cual se adopta el protocolo general de bioseguridad para mitigar, controlar y
realizar ¢l adecuado manejo de la pandemia del Coronavirus COVID-19.

13, Durante la ejecucion de las obras debe tenerse en cuenta lo establecido en la Resolucion 682 del 24 de abril de 2020 del MINISTERIO DE SALUD Y
PROTECCION SOCIAL Y MINISTERIO DEL TRABAJO, Por medio de la cual se adopta el protocolo de bioseguridad para el manejo y control del riesgo de
Coronavirus COVID-19 en el sector de la construccion de Ldificaciones, "

14. Que a través del Decreto 491 de 2020 proferido por el presidente de la Repiblica v los Ministros, en su Art. 8 se da “Ampliacién de la vigencia de permisos,
autorizaciones, certificados v licencias. Cuando un permiso, autorizacion, cettificado o licencia venza durante el término de vigencia-de la L".mergcn'cia Sanitaria
declarada por ¢l Ministerio de Salud y Proteccion Social y cuyo trimite de renovacién no pueda ser realizado con ocasién,de las medidas adoptadas parasconjurarla,
se entenderd prorrogado automaticamente el permiso, autorizacion, certificado y licencia hasta un mes (1) mas contadd a partiride la superacién de la Emergencia
Sanitatia declarada por el Ministerio de Salud v Proteccién Social. Superada la Timergencia Sanitaria declarada por el Ministerio de Salud y Proteccién Social ¢l
titular del permiso, autorizacion, certificado o licencia debera realizar el trimite ordinanio para su renovacion™. #
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' CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA
k g Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez

RESOLUCION N” 68001-2-19-0728 del 28 de Abril del 2020

Por la cual se concede una licem:i? de CONSTRUCCION en las modaiidades de
MODIFICACION A LICENCIA VIGENTE

68001-2-19-0728

El Curador Urbano No. 2 de Bucaramanga, ¢n uso de sus facultades legales y las confendas por la Ley 388 de 1997,
la Ley 400 de 1997 1a lev 810 de 2003, la ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2015, ¢l Decreto 2218 de 2015, ¢l
Decreto 1197 de 2016, el Decreto 1203 de 201 7, el Acuerdo Muntcipal 011 del 21 de mave de 2014 P.OT . de
Bucarimanga, v

CONSIDERANDO:

Que EMILIO ARGUELLO HERNANDEZ con C.C 91.276.718, en su calidad de propictarios) del predio
localizade en la CALLE 18 # 25 - 41/49/51 barrio SAN FRANCISCO del Municipro de Bucaramanga, identificado
con el numero catastral 68001-01-03-0123-0018 /19 /20-000 y folio de matricula inmobiliara 300-117771, 300-7451, 300-
1498 de Ia Oficina de Instrumentos Publicos de Bucaramanga, con un drea de 540.00m?, hafn) solicitado un licencia de
CONSTRUCCION en la modalidad de MODIFICACION A LICENCIA VIGENTE, para destnacion Vivienda-
Comercioy/o Servicios.

L Que Ia solicitd de licencia a que se refiere el numeral anterior ha sido presentada de conformudad con los
requusitos exagidos por los articulos 2.2.6.4.2.2 v 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Articulo
6 del Decreto 1203 de 2017 y Ia Resolucion (463 de 2017, dindose ¢l trimite previsto en las normas que regulan la

expedicion de licencias de Usrbanizacion v Construcaion.

=

-+ Que de acverdo con el articulo 2.26.4.1.1 del Decreto 1077 de 2015, el reconoamicento de edificaciones es la
actuacion por medio de la cual el curador wrbano declara la existencia de los desarrollos ATGUItECIONICOs que se
cecutaron sin obtener tales licencias siempre y cuando cutnplan con ¢l uso previsto por las normas urbanisticas
vigentes v oque la edificacion se hava concludo como minimo cinco (5) anos antes de la soliciud de
reconocimento. Este éemino no apheard en aquellos casos en que ¢l solictante deba obtener el reconocimicnto
por orden judicial o administrativa.

3. Que en cumphmiento de lo establecido en el articulo 2.2.6.1 2.2.1 del Decreto 1077 de 201 5, se cites a Jos veamos
colindantes del predio objeto de la solicitud de licencia. para que se hagan parte v puedan hacer valer sus derechos,
de los cuales ninguno de ellos se hizo parte

™

- Que en cumplimiento de lo preceptuado en el articulo 226.1.2.2.2 del Decreto 1077 de 2015, wmtervencitn de
terceros, el solicitante de la licencia instalé una valls en un lugar visible en la cual se advirtié a terceros sobre Ia
iiciacion de trimite administrativo, allegando al expediente una totografia de la misma,

5. Que el Articulo 3 del Decreto 1197 del 2016 que modifica el articulo 2.2.6.1.2.1.5. del Decreto 1077 del 2013,
establece que pmlr.‘iu ser uridares de las licencias de urbanizacion, parcelacion, subdivision v construccion los
utulares de derechos reales principales, los propictanos del derecho de domuno 2 undo de fiducia v los
fidercomutentes de las musmas fiducias, de inmuebles abjeto de la solicitud

6. Que ¢l utular de Ia licencta serd el responsable de todas las obligaciones urbanisticas v arquitectonicas adquiridas
con ocasion de su expedicion v extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de
la musma. Cuando los profesionales que suseriben ¢l formulario Gnico nacional para la sobcid de licencias se
desvinculen de la ejecucion de los disenios o de la ejecucion de la obra. deberin informar de este hecho al curador
urbano o a la auroridad municipal o distrital encargada de expedir las licencias, segin cortesponda, quien de
nmediato procederd a requenr al dtular de la licencia para que informe de su reemplazo en un érmuno miximo de
15 dias habiles, de acuerdo con lo establecido en el asticulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015, modificado por

el arveulo 3 del Decreto 1203 de 2017,

7. Que de-confosmudad con el articulo 226.1.233 del Decreto 1077 de 2015, el atorgamiento de la heencia

'x}iﬁnnmm!j la adquisicion de los derechos de construccidn v desarrollo, va sea parcelando, urbanizando o

5 rs.!'"lll-‘ilrLl'\'('ndu en los predios objeto de la misma en los términos v condiciones expresados en la respectiva licencia

rEa expedicion de hicencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la tirularidad de derechos reales ni de 1a

~+_“posesion sobre elinmucble o mmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mis predios v/ o inmuebles
"y protlucen todosisus efectos aun cuando sean enajenados.

B. Q"u:.' ¢l proyecto objeto de la soliciud fue revisado 1 aprobado de acuerdo con la normatividad vigente, desde ¢l
punto de vista tecnico, juridico, estructural, urbanistico v arquitectonico por la Divission Teentea v Juridica de esta

Catte 36 # 23-69 Bucarsmanga fel, (1) 6352808 - 6352809
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez

RESOLUCION N 68001-2-19-0728 del 28 de Abril del 2020

Curaditria. en coneordancia con ¢l articulo 2.2.6.1.2.2.3, del Decreto 1077 de 2013, modificado por el articulo 7 del
Decrew 1203 de 2017

Que ¢l provecto presentado debe contemplar en su diseda las condiciones que garanticen la accesibilidad v

desplazamiento de las personas con movilidad reducida, sca esta temporal o permanente, de contformidad con las

normas establecidas en la Ley 361 de 1997, ¢l Decreto 1338 de 2003, ol Decreto 1077 de 2015 v Naormas Téemcas
Colombianas que tratan la accesibilidad a medios fisicos emudas por ¢l [ICONTEC.

Que la epecucion de las obras debe realizarse de acuerdo con el provecto arquitectonico y estructural aprobado,
para poder set rectbidas a sausfaccion por la dependencia responsable de la Alealdia Municipal de Buearamanga,

tentendo en cuenta las siguientes consideraciones teenicas:

”~

~

11

12,

13.

14.

15.

Cumple con la norma Sismorcsistente

S¢ deben colocar mallas o cortinas protectoras haca los predios colindantes v el espacio publico para evitar
que la caida de escombros pueda ocasionar acedentes a las personas o danos materales a los mmuebles
VECIHOS,

Los danios causados a terceros en la ejecucion de las obras son responsabilidad del propietano del presente
provecto,

Los muros que demarcan los hinderos deben levantarse dentro de los Hmites del predio sobre el cual acnia la
presente licencia, estos deben ser independientes v no podri exisir servidumbre de vista hacia los predios
VOIS,

No se permite ocupar la via publica (andén v calzada) con matenales v residuos de construccion.

Durante la ciccucion de las obras debe tenerse en cuenta lo establecido en la Resolucion 0472 del 28 de
febrero de 2017 del Ministerio de Ambiente, donde se reglamenta la gesuon integral de los residuos generados
en lus actvidades de construcainn v demalicion

Dutante la ejecucion de las obras debe tenerse en cuenta lo estableaido en la CIRCULAR CONJUNTA 001 del
11 de abril de 2020, proferida por el MINISTERIO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO y
MINISTERIO DE SALUD Y PROTECCION SOCLAL Y MINISTERIO DEL TRABAJO, Por medio de la
eual s¢ emuen ORIENTACIONES SOBRE MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION PARA
REDUCIR LA EXPOSICION Y CONTAGIO POR INFECCION RESPIRATORIA AGUDA CAUSADA POR
ElL SARS-CoV-2 (COVID-19)

Durante la ejecucion de las obras debe tenerse en cuenta lo estableado en la Resolucion 666 del 24 de abnd de
2020 del MINISTERIO DE SALUD Y PROTECCION SOCIAL Y MINISTERIO DEL TRABAJO, Por
medio de la cual se adopta el protocolo general de biosegunidad para mitigar, controdar v realizar ¢l adecuado
mangjo de la pandema del Coronavirus COVID-19

Que el incumphmiento de las obligaciones previstas en la presente resolucion, v demas disposiciones
urbanisticas vigentes acarreara para ¢l utular la aplicacion de las sanciones previstas en la Lev 388 de 1997 v |a
Lev 810 de 2003, sin perjuicio de las sanciones aplicables al responsable del proyecto. Que de conformdad
con ¢l Decreto 417 del 17 de marzo de 2020 se declaro el Estado de Emergenaa Feonomica, Social v
Fealogica en todo el terntono nacional por ¢l wérmno de 30 dias calendano, por razin de la propagacton del
CONTD 19,

Que de conformidad con el Decreto 457 del 22 de marzo de 2020 se ordeno el aslamiento preventivo
obligatorio de todas las personas habitantes de la Republica de Colombia a parur de las cero horas (00:00
am.) del dia 25 de marzo de 2020 hasta las cero horas (00:00 am.) del dia 13 de abnl de 2020 en €] marco de
la emergencia sanitaria por causa del Coronavirus COVID-19.

Que atendiendo las directrices impartidas por ¢l Gobierno Nacional en ¢l Decteto 457 de 2020, Ia
Superintendencia de Notarado y Registro, profing la Curcular No. 325 del del 24 de marzo de 2020 de
obligatorio cumplimiento para Curadores Urbanos, por medio de la cual el SUPERINTENDENTE
DELEGADO PARA LA PROTECCION, RESTTTUCION Y FORMALIZACION DE TTERRAS, CON
ASIGNACION DE FUNCIONES COMO DELEGADO PARA CURADORES URBANOS, establecid
los LINEAMIENTOS PARA LA CONTENCION DEL VIRUS COVID - 19, indicado la suspension de
las actuacumes de competencaa de los Curadores Urbanos,

Que mediante Resolucion No. 20-0050 del 25 de marzo de 2020, se procedh por parte de la Curadora
Urbana Dos de Bucaramanga, a suspender los términos de los estudios, tramites v expedicion de las licencus
urbanisticas en sus distntas modalidades, reconocumentos de edificaciones ¢xXI1Stentes v otras aciuaciones, que
se encuentran radicadas v en curso, asi como penciones PQR v en general todas las solicitudes y actuaciones a
cargo de la CURADORA URBANA DOS DE BUCARAMANGA, medida que regin desde el 25 de
marzo de 2020 hasta ¢l 13 de abal de 2020 o hasta que se defina lo contrario por las autoridades respectivas,
v/ se levante la medida de aislamiento impuesta por el gobierno nacional, departamental v/o municipal

Que con el Decreto 491 de 2020 profendo por el Presidente de la Repablica v los Ministros, se adoptan
medidas de urgencia para garantizar la atencion v la prestacion de los scrvicws por parte de las autondades
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publicas v los paruculares que cumplan funciones pablicas v se roman medidas para la proteccion laboral y de
los contraustas de prestacion de seevictos de las entdades publicas, en el marco del Hstado de Emergencia
Econdmuca, Social ¥ Ecologica, medidas que incluyen a los Curadores Urbanos, puesto que se trata de
persomas naturales gue cumplen [unciones publicas, relacionadas con estudios, tramites v expedicion de las
licencias urbanisticas en sus dishntas modalidades, reconocumientos de edificaciones existentes v otras
actuaciones de que teata el Decreto 1077 de 2015

16. Que mediante el Decreto 531 del 8 de abril de 2020, suscrito por el Presidente Ivin Duque Marguez ylos I8
munstros del gabinete, se prorroga el témuno del Asslamiento Prevennivo Obligatorio o Cuarentena Nacional
“de todas las personas habitantes de la Republica de Colombia™ durante 14 dias, a partir de las cero horas del
13 de abril v hasta las cero horas del 27 de abnl del ago 2020,

17. Que medante Circular 337 del 13 de abrl de 2020, la Superintendencia de Notariado v Registro, dando
cumplimiento a lo estipulado en el Decreto 491 de 2020, INSTA a que se mantenga ¢l cumplimients de 1
funcion puablica por parte de los curadores urbanos, awendiendo la situacion especifica de eada una v a las
particulandades que determine en punto de la prestacion del servicto, que siempre deberd realizarse desde la
cultura del  auwtocwdado de todos los implicados en los trimites y servicios 4 su cargo, atendiendo las
recomendaciones v restricciones que los organismos y autondades de sanidad formulen sobre el particular, <o
pena de las respectivas sanciones adnumstrativas, estableciendo en dicho acto, las pautas a seguir paa la
prestacion del servicio v cuidado para ¢l personal, lo cual se va efectuar pavlatnamente

18. Que en virtud de lo antenior, la Curadora Urbana Dos de Bucammanga, con Resolucion Nao. 0051 del 15 de
abul de 2020, dispuso REANUDAR, Iz prestacion del servicio de la CURADURIA URBANA DOS DE
BUCARAMANGA, ¢n la modahdad de Trabajo en casa haciendo uso de los medios tecnolégicos,
salvaguardando asi la salud de Jos empleados, v de la curadora misma, teniendo en cuenta el Decreto 491 de
2020, v como consecuencia de ello se REANUDAN los términos de los estudios, tramites y expedicion de
las Licencias urbanistieas en sus distintas modalidades, reconocimientos de edificaci Mes existentes v ootras
actuaciones, que se encuentran radicadas ¥ en curso, asi como peuctones PQR v en general todas las
solicitudes y actuaciones a cargo de la CURADORA URBANA DOS DE BUCARAMANGA. medida que
tige a partir del 15 de absil de 2020 o hasta que se defina lo contrario por las autoridades tespechivas, v/ o se
levante Ia medida de atslamiento impuesta por el gobierno macional, departamental v/o municipal.

RESUELVE:

ARTICULO 1°. Declarar un Licencia de Construccion en modalidad MODIFICACION A LICENCIA
VIGENTE, para destinacion Vivicnda-Cumercim’Sewicias. en ¢l predio localizado en la CALLE 18 # 25 -
41/49/51 barno SAN FRANCISCO. del Municipio de Bucaramanga, ideatificado con el nimero catastral 6R8001-01-
03-0123-0018/19/20-000 v folio de matricula inmaobiliaria 300-117771, 300-7451, 300-1498 Jdo 4 Ofemna de
Instrumentos Publicos de Bucaramanga, a nombre de EMILIO ARGUELLO HERNANDEZ en s eabidad de
propretaniofs), para que en concordancta con el P.OT. del Municipio de Bucaramangs, cfectie las obras de
conformidad con los planos, documentos téenicos aprobados v disposicrones urbanisticus y ambientales vigentes.

PARAGRAFO. Lis obras awtorizadas en la presente resolucion se deseribern asi Modificacion a hicencia Vigente, sobre
un edificto para Sesenta v Siete (67) Unidades de Vivienda, Una {1) Unidad de Comercio/servicios, una f ) umdad de
comercio oficinas desarrollados en Quince (15) pisos, res (3) sétanos y semisotano. No se generaron umdades
adicionales. Se madifico el proyecto en un area constiuida intervemda de 90.46m2 en el sétano 3, en un drea construida
mrervemda de 50.35m2 en el sétano 2, en un area construida mntervenida B.78m2 en el sOtAno, en un drea construda
mtervenda 11.38m2 en ¢l semisotano, del piso 2 al piso 14 en un drea construida intervenida 1.25m2 por piso, en un
area construda mntervenida de 40.77m2 en el piso 15/ Terraza, en un drea construida intervenida 46 08m? en b planta
de cubterra. en un drea construida mntervenida 1339 en el cuarto de maquinas, para un lotal de area wtal intervenida
270.72m2. la modificacion consiste en la unplementacion de un eleva coches del sétano 2 al sétano generando ua (1)
cupo de parqueadero adicional v las demis modificaciones no alieran b estructura, Segiin lo indica en Jos planos
arquitectonicos anexos que forman patte mtcgral del presente acto administrativo, La presente modificacion NO genera
unidades privadas adicionales, ANEXOS: Procroga de licencia No. 6A00-2-19-0156 fecha de expedicion 24/04 /2019,
fecha de vigencia 24/04/2020; Planos Aprobados v modificacion de licencia 68001-2-19-009%) de la curaduria Urbana
de Bucaramanga No. 2 de fecha 28/05/2019 OBSERVACIONES: Se aprucba con base a las siguientes beencias:
Modificacion de licencia vigente No 68001-2-15-0311 de la curaduria Urbana No. 2 de Bucaramanga; Licencta de
construccion Mo, GRO0T-2-13.0217 de la cursduna Urbana de l'inc::mm:mg-.: No. 2 Debe cumplis con ¢l manejos del
espacio publico determinado en el Decreto 067 de 2008, relacionado con el Manual para el diseqio ¥ construceion del
Espacio Publico de Bucaramanga. Debe cumplit con fo indicado ¢n las observaciones del concepto de nomma urbana
La presente acruacion no otorga autortzacion m licencia ningiin tipa de construccion adictonal a fa mdicada en planos
Los dafos causados en la cjecucion de las obras son responsabilidad del ntular de 1a licencia Segiin el Articulo 34 del
Decreto 948 de 1995 por tratarse de una edificacion mavor a tres pisos debe instalar mallas protectoras. Debe dotar de
arbotizacion en proporcion de un drbol cada cinco metros de frente del predio. Debe respetar al perfil wal exigido en a
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norma. Articulo 440° Decreto 078 de 2008, primer piso exclusivamente para estacionamientos. Estructuralmente
cumple con la Norma Sismo resistente NSR/O La expedicién de las beenciae de urbanuzacidn, parcelacion

RESOLUCION N° 68001-2-19-0728 del 28 de Abril del 2020

construccion conlleva la autorizacion pata ¢l cerramuento temporal del predio durante la ejecucion de las obras
autortzadas. Para la ciecucion de las obras se deben woer en cuenta todas las recomendaciones del estudio de suelos

Por ¢l contenido de los planos que se aprueban, estos no son validos para propiedad horizontal {Art. 6 Lev 675 de
2001)

ARTICULO 2°. Los planos que contienen los disefios arquitectonicos y estructurales; ast como las memorias de cileulo
v estudios geotéenicos, han sido debidamente aprobados por la Curaduna Urbana 2 de Bucaramanga v hacen parte

mtegral de la presente resaliucion,

ARTICULO 3°. Fl titular de la licencia deberi dar cumplimiento de las sygwientes obligaciones, establecidas cn ¢l
articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015:

a.  Djecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi comao la estabilidad
de los terrenos v edificaciones veemas v de los elementos constitutivos del espacio publico.

b. Mantener en la obea la licencia v los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autondad
competente.

c. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materales y elementos a los que hace referencia la
Resolucion 341 de 1994 del Ministenio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o susntuya, para
aquellos provectos que no requieren hicencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracton
ambiental, de conformidad con el decreto Gnicn del sector ambiente v desarrollo sostemble en matena de
licenciamuento ambiental.

d. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autonzacion de Ocupacion de Inmuebles al conchur
las obras de edificacion en los términos que establece ¢l articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077 de 2015,

e. Garantizar dusante ¢l desarrollo de la obra la participacion del disenador estructural del proyecto ¥ del
Ingeniero geotecnista respe msables de los planos y estuchos aprobados, con el fin de que atuendan las consultas v
aclaraciones que sobicite el constructor, Las consulas v aclaraciones deberin mcorporarse en la biticora del
prn‘.'a.-('tr').

£ Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculé de
la cjecucion de los disenos o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto sc designe el nuevo profesional, el que
asumird la obhgacion del profesional sabente sera el ntular de la icencia.

g Obtener, previa la ocupacion v/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren SUPEIVISION técmica
independiente, ¢l Certificado Teenico de Ocupacion emitido por parte del Supenvisor Técnico Independiente
siguiendo lo previsto en el Tindo I del Reglamento Colombiano de Construcciim Stsmo Resistente NSR-10, La
ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado ¢l Certificado Téenico de Ocupaaon
ocastonard las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Policia v
Convivencia, Lev 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o susatuva.

h. Realizar los controles de calidad para los diferentes materales v clementos que senalen las normas de
construccion Sismo Resistentes,

i. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la
noma que la adicione, modifique o sustinura

j.  Cumplir con las normas vigentes de caricter nacional, mumcipal o distrital sobre ehminacion de bareeras
ATQUITECTONICAS PATA PEFSONAs en situacion de discapacidad.

k. Cumplir con las disposiciones contenadas en las normas de construccion sismo resistente vigente.

1. Dar camplimiento a las disposiciones sobte construccion sostenible que adopte ¢l Mimsternio de Vivienda,
Ciudad y Territorio o los mumeipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

ARTICULO 4°. Tl titular de la licencia, tal como lo establece el arteulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, debe
instalar un aviso durante el wérmino de cjecucion de las obras, cuya dimension minima serd de un metro (LU0 m) por
setenta (70} centimetros, localizado en lugar visible desde la via publica mds importante sobre la cual renga frente o
limite la construccién que hava sido ebjeto de la licencia. En caso de obras que se desarrollen en cdificios o conjunto
sometidos al régimen de propredad horzoatal se instalard un aviso en la cartelera pnncipal del edificio o conjunto, o en
un lugar de amphla circulacion que determine la administracion. En caso de obras menores se instalara un aviso de
treinta (30) centimetros por cincuenta (30) centimetros. La valla o aviso debera mdicar al menos:

a.  La clase v namero de identificacion de la heenca, v 1a autondad que la expidio

b. Flnombre o razon socual del nrular de la bcencia

c.  La direccion del inmueble.

d. Vigenca de la hicencia

e. Descrpeon del upo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o usos autorizados, metros
de construccion. alnira total de las edificaciones, ntimero de estacionamientos v numero de untdades habitacionales,
comerciales o de otros usos
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La valla o aviso se instalard antes de la teiacion de cualquicr tipo de obra, emplazamiento de campamentos o
maquunana, entre otros, v debera permanccer instalado durante todo ¢l uempo de la ejecucion de 1s obra

RESOLUCION N* 68001-2-19-0728 del 28 de Abril del 2020

ARTICULO 35", Reconocer 2 los profesionales responsables de los estudios v documentos presentadas y quienes, con
la firma en el formulanio tnien para la solicitud de hicencias urbanisticas, declaran Yue conocen las disposiciones vigentes

que ngen la matena v las sanciones establecidas, asi:

2. Al Aquitecto Luis Ricardo Quiroga Rojas, con marteicula profesional AIH2016-91354312, como responsable
legalmente de los disenos arquitectonmicos v de la informacion contenida en cllos.
b Al Ingeniero civil Jorge Fabian Gelvez Munevar, con matricula profesional 68202-200815 STD, como responsable
legalmente de los disenios estrucrurales v de mformacion contenidas en ellos
- Al Ingentero el Jorge Fabian Gelver Munevar, con matricula profesional 68202-209815 77 ), como responsable

n

Ic;:a]m(-nn- de la obra
d. Al Ingensero civil Jorge Fabian Gelvez Munevar, con matricula profesional 68202-209815 ST, como Disedador

de Elementos no Estructurales

ARTICULO 6°. §i reconoamiento de cdificacion y la licencia tendrin una vigencia de vemnncuatro (24) meses
contados a parur de la fecha en que quede en firme el acto administeativo por medio del cual fue ororgada la respectiva
licencia, prormgable por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses. la sohcatud de prorroga debera
formularse dentro de los treinta (30) dias calendanio anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, stempre que ol
constructor responsable cernfique I miciacion de 1 abra, de conformudad con o establecido en ol articulo 2.2.6.1.2.4.1

del Decreto 1077 de 2015,

ARTICULO 7°. Notificar personalmente a los ntulares, del contenido de la preseate resolucion en los terminos del
articulo 226 1.2.3.7 del Decreto 1077 de 201 5 v lo estipulado en el artieulo 66 Vv ospuientes de la ley 1437 de 201 |

ARTICULO 8°. Nouficar personalmente a cualquier persona que se hubtere hecho parte dentro del tramite, en los
termunos del Ardcuwlo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, 8t no se pudicre hacer la nouficacion personal al cabo de

cunco (5 dias del envia de I citacion, se notificara por aviso, tal como lo ordena el Articulo 69 de In Ley 1437 de 2011,
Codigo de Procedimiento Administrativo ¥ de lo Contencinso Administrativo.

ARTICULO 9, Publicar Ix parte resolutoria del resenie acto administratvo, en un penadico de am i crculacion
p I

local o nacional, por cuenta del mreresado.

ARTICULO 10°. Contra éste acto adminsstranvo proceden los recursos de reposicaon ante el Curador Urbana que lo
espudio v de apelacion ante |a Oficina de Plancacian o en sa defecto ante el Alealde Muricipal, para que lo aclare,
modifique o revoque; Fl recurso de apelacion podri interponerse directamente, o como subsidianio del de reposicon,
dentro de los diez (10} dias stguientes a la nottficacién, conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto
LOT7 de 2015 y los articulos 74 v siguientes de In Leyv 1437 de 2011, Codipe de Procedimicnto Admunistrative v de lo

Contenciosa Admmistratvo.

ARTICULO 11".- La presente resolucion rigre o partir de su ejecutonia

Notifiquese v Ciamplase,

L

Expedida en Bucaramanga, ¢l 28 de abril del 2020
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