CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez

El susctito CURADOR URBANO No. 2 DE BUCARAMANGA, en uso de las facultades que le confiere:
la Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, la ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016,
el Decreto No. 1077 de 2015 y los decretos modificatorios, la notma sismo resistente NSR-10 y sus modificaciones,
el Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de Bucaramanga,
expidié la resolucion No. 68001-2-19-0685 del 22 de julio de 2020,
y una vez cjecutoriado el acto administrativo que declara el reconocimiento expide:

ACTO DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION-
MODIFICACION-AMPLIACION N° 68001-2-19-0685

1. INFORMACION DEL PREDIO

PROPIETARIO(s): Lucio Parra Prada, Sandra Milena Gamboa Camargo
NUMERO PREDIAL: 63001-01-01-0106-0003 /0004-000
MATRICULA INMOBILIARIA: 300-7108 y 300-43028
DIRECCION DEL PREDIO: Calle 41 #1742
BARRIO: Centro
AREA DEL PREDIO: 233,24 m?

2. INFORMACION DEL PROYECTO APROBADO
AREA DE INTERVENCION: 489,25 m? AREA TOTAL DE LA EDIFICACION: 489,25
ALTURA DE LA EDIFICACION:  Tres (3) pisos de altura
NORMA URBANISTICA: 0219-18
ZONA NORMATIVA: 8 SECTOR: 6 SUBSECTOR: 6-B
AREA DE ACTIVIDAD: C-2 Comercial y de servicios livianos o al por menor
USO PREDIAL: Vivienda, Comercio y/o Servicios ESTRATO: 3
TRATAMIENTO: TRA-3 Renovacién Reactivacién del sector urbano especial
1.0.: No Aplica LC.: 2,10 VIS: No VIS BIC: No BIC
UNIDADES PRIVADAS: Una (1) unidad de Comercio y/o Servicios y Cuatro (4) unidades de Vivienda
PARQUEADEROS: Tres (3) cupos de automovil, Uno (1) de moto y Tres (3) de Bicicletas

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

Acto de Reconocimiento y Licencia de Construccién en modalidad de Modificacién y Ampliacién para use de Vivienda, Cometcio v/ o Servicios, en un lote de
233,24 m? el cual resultd de una Licencia de Subdivisién en modalidad de Reloteo con nimero 68001-2-20-0006 del 28 de enero de 2020 de los predios
identificados con némeros prediales 68001-01-01-0106-0003/0004-000 (anexan licencia y planos aprobados al expediente). Se presenta acto de reconocimiento
de edificacion de Dos (2) Pisos de altura, para Una (1) unidad de Comerclo y/o Servicios. Se adiciona la Licencia de construccién en modalidad de Ampliacién
del segundo y tercer piso para uso de vivienda y la modalidad de Modificacién para dar eumplimiento con toda la normativa vigente aplicable. Finalmente se
aprueba el proyecto que consiste en la siguiente distribucién: El primer piso cuenta con un Local comercial con codigo de uso N° 1 escala Local A y los
diferentes estacionamientos requeridos; En el segundo y tercer piso se presentan dos {2) unidades de vivienda en cada piso para un total Cuatro (4} unidades de
vivienda. Cuenta con un drea inicial de reconocimiento de 348,21m?, un 4rea de modificacién de 233,24m? y de ampliacion de 295,18m? para un total de drea
Aprobada Final de 489,25 m* La edificacién reconocida deberd ajustarse a la normatividad urbanistica vigente, conforme 2 lo estipulado por la Subsecretaria de
Planeacién en GDT-6050 de fecha 10 de diciembre del 2019 y teniendo en cuenta el concepto de notma wrbana N° 0219-18 de la Curaduria Utbana N°1 de
Bucaramanga. ANEXOS: Declaracion juramentada de antigiiedad de la edificacion, peritaje técnico estructural y Licencia de Subdivision en modalidad de
Reloteo N° 68001-2-20-0006 del 28 de enero de 2020, Se aprueba el reconocimiento de la edificacién existente teniendo en cuenta los ardeulos 6 y 7de la Ley
1848 de 2017, lo establecido en el Diecreto 1077 de 2015, el articulo 471 del Acuerda 011 de 2014. Debe cumplit con maneje del espacio publico determinado
en el Decreto 067 de 2008, relacionado con el Manual para el Disefio y Constreceién del Espacio Pablico de Bucaramanga. La presente actuacion no otorga
autorizacion ni licencia ninglin tipo de construccién adicional a la indicada en planos. Los dafios causados en I ejecucion de las obras son responsabilidad del
tieular de la licencia. Por el contenido de los planos que se aprucban, estos no son vilidos para propiedad horizontal (Art. 6 Ley 675 de 2001). Coordenadas
7.116526, -73,123327.

Que el dtular del tramite, por solicited de la Curadurfa el 23 de septiembre de 2020, allegd folio de matricula imobiliariz de fecha 2 de septiembre de 2020, el
cual fue verificado en pagina web de la Supedintedencia Notariado y Registro el 25 de septiembre de 2020, de lo cual se deja copia en el expediente de la licencia,
verificandose por parte nuestra que no existe medida cautelar en la matricula 300-7108 que impida la expedicion de la presente licencia; esto se efectud teniendo
en cuenta el escrito allegado por JessicanYulieth Villamil Uribe el 17 de septiembre de 2020.

Los aspectos técnicos y legales del proyecto, €l marco legal establecido en las nommas indicadas y demids normas complementarias, estin
consignados en la resolucién 68001-2-19-0685, expedida el 22 de julio de 2020 que declara wn ACTO DE RECONOCIMIENTOQO DE
EDIFICACION-MODIFICACION-AMPLIACION. Estas consideraciones deben tenerse en cuenta durante la ejecucién del proyecto.

3. RESPONSABLES TECNICOS

ARQUITECTO: Luis Eduardo Gomez Qgliastri Matricula  A68012001-91240338
INGENIERO CALCULISTA: Jose Ramon Forero Orozco Matricula  68202-21545
RESPONSABLE OBRA: Luis Eduardo Gomez Ogliastri Matricula  A68012001-91240338
GEOTECNISTA: Alvaro Rey Soto Matricula  68000-00704

4. VIGEN# I¥ DEL RECONOCIMIENTO; #¢ta el 27 de septiembre de 2022

'sa.rio intervenir o reforzar la estructuta a loghiveles hdecuados de sismo resistencia de acuerdo con la NSR-10
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9.
10. La fecha de los sellos corresponde a la cual la Resolucion ha quedado debidamente e,;ecuto

CONSIDERACIONES BASICAS DECRETO 1077 DE 2015

De acuerdo con el articulo 2.2.6.4.1.1 del Decreto 1077 de 2015, el reconocimiento de edificaciones es la actuacion por medio de la cual el curador
urbano declara la existencia de los desarrollos arquitectdnicos que se ejecutaron sin obtener tales licencias siempre y cuando cumplan con el uso
previsto por las normas urbanisticas vigentes y que la edificacién se haya concluido como minimo cince (5) afios antes de la solicitud de
reconocimiento. Este término no aplicard en aquellos casos en que el solicitante deba obtener el reconocimiento por orden judicial o administrativa.

El ditular del reconocimiento serd el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasién de su expedicién y
extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la mistna, Cuando los profesionales que suscriben el formulario
tinico nacional para la solicitud de licencias se desvinculen de la ejecucidn de los disefios o de la ejecucion de la obra, deberin informar de este hecho
al cutrador urbano o 2 la autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licencias, segiin corresponda, quien de inmediato procedera a
requerir 2l titular de la licencia para que informe de su reemplazo en un término méximeo de 15 dias habiles, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 2.2.6.1.1.15 del Decrero 1077 de 2015.

De conformidad con lo dispuesto en el literal a) del articulo 5° del Decteto-ley 151 de 1998, el otorgamiento de la licencia determinard la adquisicion
de los derechos de construccion y desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma en los términos y
condiciones expresados en la respectiva licencia, La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos
reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o més predios y/o inmuebles y producen todos
sus efectos aun cuando sean enajenados.

La ejecucion de las obras debe realizarse de acuerdo con el proyecto arguitectdnico y estructural aprobado, para poder recibir la Autorizacién de
Ocupacién de Inmuebles por la dependencia responsable de la Alealdfa Municipal de Bucaramanga. Las obras de adecuacion a las normas de sismo
resistencia y/o a las normas urbanisticas y arquitectonicas contempladas en el acto de reconocimiento de la edificacién, en los términos de que trata
el presente decreto, Para este efecto, la autoridad competente realizard una inspeccion al sitic donde se desarrollé el proyecto, dejando constancia de
la misma mediante acta, en la que se descdbirdn kas obras ejecutadas. Si estas se adelantaron de conformidad con lo aprobado en la licencia, la
autoridad expedira la Autorizacién de Ocupaciéon de Inmuebles.

El titular del reconocimiento deberi dar cumplimiento de las siguientes obligaciones, establecidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 de Decreto 1077 de
2015;

a.  Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones
vecinas y de fos elementos constitutivos del espacie piblico.

a. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

b.  Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministetio
del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo,
recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto inico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de
licenciamiento ambiental,

c.  Solicitar la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles al concluit las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del
decteto 1077 de 2015.

d.  Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de
los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor. Las consultas y aclaraciones
deberdn incotporarse en la bitdcora del proyecto,

e.  Designar en un término maximo de 15 dfas hibiles al profesional que remplazari a aquel que se desvinculd de la ejecucién de los disefios o de
la ejecucion de fa obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumird la obligacién del profesional saliente serd el titular de la
licencia.

f.  Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes,

g- Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione,
modifique o sustituya.

h.  Cumplicr con las normas vigentes de caricter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectdnicas para personas en
sttuacion de discapacidad.

i.  Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente vigente.

i Dar cumplimicnto a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los
municipios o disttitos en ejercicio de sus competencias.

Cuando fuere necesario intervenir o reforzar la estructura a los niveles adecuados de sismo tesistencia de acuerdo con la Ley 400 de 1997 y el
Reglamento Colombiano de Construccidn Sismoresistente-NSR-10, el acto de reconocimiento otorgard un plazo de veinticuatro (24) meses,
prorrogable por una sola vez pot un plaze adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria, para que el interesado ejecute
las obras de reforzamiento, de acuerdo a lo establecido en el articulo 2.2.6.4.2.6 del Decreto 1077 de 2015,

El titular del reconocimiento debe instalar un aviso durante el término de ¢jecucién de las obras, cuya dimensidén minima sera de un metro (1.00 mj)
pot setenta (70) centimetros, localizado en lugar visible desde la via piblica mds importante sobre la cual tenga frente o limite la construccidn objeto
del reconocimiento. En caso de obras que se desarrollen en edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalard un aviso
en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacién que determine la adminiseracién. El aviso deberd indicar al
menos: La clase y mimero de identficacion de la licencia, y la autoridad que la expidi6; El nombre o razén social del titular de la licencia; La
diteccion del inmueble; Vigencia del reconocimiento; Descripcidn del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o usos
autorizados, metros de construccién, altura total de las edificaciones, nimero de estacionamientos y nimero de unidades habitacionales, comerciales
o de otros usos. El aviso se instalard antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y
deberd permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucién de la obra.

Durante la ejecucion de las obras debe tenerse en cuenta lo establecido en 1a Regolucién 0472 del 28 de febrero de 2017 del Mmlpteno de Ambicnte,
donde se reglamenta la gestidn integral de los residuos generados en las actividalles de construccidn y demolicién.

Los muros de mediania deben ser independientes y no podri existir semdumbrq de vista hacta los prechos vcaqos ~
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gomez

k DOS

RESOLUCION N° 68001-2-19-0685 del 22 de julio de 2020

Por la cual se concede un ACTO DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION - LICENCIA DE
CONSTRUCCION MODALIDAD MODIFICACION-AMPLIACION:

68001-2-19-0685

El Curador Urbano No. 2 de Bucaramanga, en uso de sus facultades legales y las conferidas por la Ley 388 de 1997,
la Ley 400 de 1997, la ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2015, el Decreto 2218 de 2015, el Decreto
1197 de 2016, el Decreto 1203 de 2017, el Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de Bucaramanga, y:

CONSIDERANDO:

1. Que Lucio Parta Prada, Sandra Milena Gamboa Camargo con cédula(s) de ciudadanfa N° 91.275.445,
63.503.944 en su calidad de propietario(s) del predio localizado en la Calle 41 # 17- 34/38/40/42 barrio Centro
del Municipio de Bucaramanga, identificado con el nimero catastral 68001-01-01-0106-0003/0004-000 y folio de
matricula inmobiliaria 300-7108 y 300-43028 de l2 Oficina de Instrumentos Publicos de Bucaramanga, con un area
de 233,24m?, ha(n) solicitado un ACTO DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION-LICECNCIA DE
CONSTRUCCION MODALIDAD MODIFICACION-AMPLIACION, para destinacion Vivienda,
Comercio y/o Servicios.

2. Que la solicitud 2 que se refiere el numeral antetior, ha sido presentada de conformidad con los requisitos exigidos
por el articulo 2.2.6.4.2.2 del Decreto 1077 de 2015 y el articulo 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto 1077 de 2015 modificado
por el Articulo 6 del Decreto 1203 de 2017 y la resolucién 0463 de 2017, dindosele el trimite previsto en las
normas que regulan el reconocimiento de la existencia de edificaciones.

3.  Que de acuerdo con el ardculo 2.2.6.4.1.1 del Decreto 1077 de 2015, el reconocimiento de edificaciones es la
actuacién por medio de la cual el curador urbano declara la existencia de los desatrollos arquitecténicos que se
ejecutaron sin obtener tales licencias siempre y cuando cumplan con el uso previsto por las normas urbanisticas
vigentes y que la edificacién se haya concluido como minimo cinco (5) afios antes de la solicitud de reconocimiento.
Este término no aplicard en aquellos casos en que el solicitante deba obtener el reconocimiento por orden judicial o
administrativa.

4,  Que en cumplimiento de lo preceptuado en los articulos 2.2.6.1.2.2.1 y 2.2.6.4.2.5 del Decreto 1077 de 2015, se citd
a los vecinos colindantes del predio objeto de la solicitud de reconocimiento, para que se hagan parte y puedan
hacer valer sus derechos, de los cuales Hetiberto Villamil Ayala se hizo patte.

5. Que en cumplimiento de lo preceptuado en el articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto 1077 de 2015, intetvencién de
terceros, el solicitante de la licencia instalé una valla en un lugar visible en la cual se advirtidé a terceros scbre la
iniciacién de trimite administrativo, allegando al expediente una fotografia de la misma.

6. Que el articulo 3 del Decreto 1197 del 2016 que modifica el articulo 2.2.6.1.2.1.5. del Decreto 1077 del 2015,
establece que podrin ser titulares de las licencias de urbanizacion, patcelacién, subdivisién y construccién los
titulates de derechos reales principales, los propietarios del derecho de domino a titulo de fiducia y los
fideicomitentes de las mismas fiducias, de inmuebles objeto de la solicitud.

7. Que el titular del reconocimiento serd el responsable de todas las obligaciones utbanisticas y arquitectdnicas
adquiridas con ocasién de su expedicién y extracontractualmente pot los perjuicios que se causaten a terceros en
desarrollo de la misma. Cuando los profesionales que suscriben el formulario unico nacional para la solicitud de
licencias se desvinculen de la ejecucion de los disefios o de la ejecucién de la obra, deberdn informar de este hecho
al curador urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licencias, segiin corresponda, quien
de inmediato procederi a requerir al titular de la licencia para que informe de su reemplazo en un término maximo
de 15 dias hibiles, de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015, modificado
port el articulo 5 del Decreto 1203 de 2017.

8. Que de conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decteto 1077 de 2015, el otorgamiento de la licencia
determinard la adquisicién de los derechos de construccién y desarrollo, ya sea parcelando, utbanizando o
construyendo en los predios objeto de la misma en los términos y condiciones exptesados en la respectiva licencia.
La expedicién de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la
posesion sobte el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mds predios y/o inmuebles
y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.

9. Que se presenté un peritaje técnico siguiendo los lineamientos previstos en la Ley 400 de 1997 y el Reglamento
Colombiano de Construccidn Sismo resistente NSR-10 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, por parte
de un Ingenieto Civil, para determinar la estabilidad de la construccion y las intervenciones y obras a realizar
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que lleven Progresiva o definitivamente a disminuir Ia vulnerabilidad sfsmica de la edificacién, cuando a ello
hubiere lugar, de acuerdo con 1o establecido en los artfculos 226.422y226423 del Decreto 1077 de 2015,

punto de vista técnico, juridico, estructural, urbanistico Y atquitecténico por ef equipo Téenico y Juridico de esta
Curaduria, en concordancia con el articulo 2.2,6.1,.2.2.3, del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 7 de|
Decreto 1203 de 201 7.

Pandemia del Coronavirus COVID-19.

causa del Coronaviryug COVID-19,

2020 o hasta que se defina lo contrario por las autoridades tespectivas, y/o se levante la medida de aislamiento
impuesta por el gobierno nacional, departamental y/0 municipal.
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gomez
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RESOLUCION N° 68001-2-19-0685 del 22 de julio de 2020

18. Que con el Decreto 491 de 2020 proferido por el Presidente de Ia Republica y los Ministros, se adoptan medidas de
urgencia para gatantizar la atencién y la prestacion de los servicios por parte de las autotidades publicas y los
patticulares que cumplan funciones piiblicas y se toman medidas para la proteccién laboral y de los contratistas de
prestacion de servicios de las entidades publicas, en el marco del Estado de Emergencia Econémica, Social y
Ecolégica, medidas que incluyen a los Curadores Urbanos, puesto que se trata de personas natutales que cumplen
funciones ptiblicas, relacionadas con estudios, tramites y expedicién de las licencias urbanisticas en sus distintas
modalidades, reconocimientos de edificaciones existentes y otras actuaciones de que trata el Decreto 1077 de 2015.

19. Que mediante el Decreto 531 del 8 de abril de 2020, susctito por el Presidente Ivin Duque Mirquez y los 18
ministros del gabinete, se prorroga el término del Aislamiento Preventivo Obligatorio o Cuarentena Nacional “de
todas las personas habitantes de la Repuiblica de Colombia™ durante 14 dias, a partir de las cero horas del 13 de abril
y hasta las cero horas del 27 de abril del afio 2020,

20. Que mediante Circular 337 del 13 de abril de 2020, la Superintendencia de Notariado y Registro, dando
cumplimiento a lo estipulado en el Decreto 491 de 2020, INSTA a que se mantenga el cumplimiento de la funcidn
publica pot patrte de los curadores urbanos, atendiendo la situacién especifica de cada uno y a las particularidades
que determine en punto de la prestacion del servicio, que siemptre deberi realizarse desde la cultura del autocuidado
de todos los implicados en los trimites y servicios a su cargo, atendiendo las recomendaciones y restricciones que los
otganismos y autoridades de sanidad formulen sobre el particular, so pena de las respectivas sanciones
administrativas, estableciendo en dicho acto, las pautas a seguir para la prestacién del servicio y cuidado para el
personal, lo cual se va efectuar paulatinamente.

21. Que, en virtud de lo antetior, la Curadora Urbana Dos de Bucaramanga, con Resolucién No. 0051 del 15 de abril de
2020, dispuso REANUDAR, la prestacién del servicio de la CURADURIA URBANA DOS DE
BUCARAMANGA, en la modalidad de Ttabajo en casa haciendo uso de los medios tecnolbgicos,
salvaguardando asi la salud de los empleados, y de la curadora misma, teniendo en cuenta el Decreto 491 de 2020, y
como consecuencia de ello se REANUDAN los términos de los estudios, tramites y expedicién de las licencias
utbanisticas en sus distintas modalidades, reconocimientos de edificaciones existentes y otras actuaciones, que se
encuentran radicadas y en curso, asf como peticiones PQR y en general todas las solicitudes y actuaciones a cargo de
la CURADORA URBANA DOS DE BUCARAMANGA, medida que rige a partir del 15 de abril de 2020 o hasta
que se defina lo contratio por las autoridades tespectivas, y/o se levante la medida de aislamiento impuesta por el
gobiemo nacional, departamental y/o municipal.

RESUELVE:

ARTICULO 1°. Declarar un ACTO DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION- LICENCIA DE
CONSTRUCCION MODALIDAD MODIFICACION-AMPLIACION para destinacién Vivienda, Comercio
y/o Servicios, en el predio localizado en la Calle 41 # 17- 34/38/40/42 bartio Centro, del Municipio de Bucaramanga,
identificado con nimero catastral 68001-01-01-0106-0003/0004-000 y folio de matricula inmobiliaria 300-7108 y 300-
43028 de la Oficina de Instrumentos Pdblicos de Bucaramanga, 4 nombte de Lucio Parra Prada, Sandra Milena
Gamboa Camargo en su calidad de propietario(s), para que en concordancia con el P.O.T. del Municipio de
Bucaramanga, efectie las obras de conformidad con los planos y demids documentos técnicos, adecuando la edificacion a
las normas vigentes y/o efectuando el reforzamiento estructural de la edificacion.

PARAGRAFO 1°. La edificacién reconocida en la presente resolucién consta de: Acto de Reconocimiento y Licencia
de Construccién en modalidad de Modificacién y Ampliacién para uso de Vivienda, Cometcio y/o Servicios,
en un lote de 233,24 m? el cual resulté de una Licencia de Subdivisién en modalidad de Reloteo con mimero
68001-2-20-0006 del 28 de enero de 2020 de los predios identificados con mimeros prediales 68001-01-01-0106-
0003/0004-000 (anexan licencia y planos aprobados al expediente). Se presenta acto de reconocimiento de
edificacién de Dos (2) Pisos de altura, para Una (1) unidad de Comercio y/o Servicios. Se adiciona la Licencia
de construccion en modalidad de Ampliacion del segundo y tercer piso para uso de vivienda y la modalidad de
Modificacion para dar cumplimiento con toda la normativa vigente aplicable. Finalmente se aprueba el
proyecto que consiste en la siguiente distribucién: El primer piso cuenta con un Local comercial con cédigo de
uso N° 1 escala Local A y los diferentes estacionamientos requeridos; En el segundo y tercer piso se presentan
dos (2) unidades de vivienda en cada piso para un total Cuatre (4) unidades de vivienda. Cuenta con un drea
inicial de reconocimiento de 348,21m? un drea de medificacién de 233,24m* y de ampliacién de 295,18m* para
un total de drea Aprobada Final de 489,25 m?La edificacion reconocida debera ajustarse a la normatividad
utbanistica vigente, conforme a lo estipulado por la Subsectetaria de Planeacién en GDT-6050 de fecha 10 de
diciembre del 2019 y teniendo en cuenta ¢l concepto de norma urbana N° 0219-18 de la Curaduria Urbana N°1
de Bucaramanga. ANEXOS: Declatacion juramentada de antigitedad de la edificacién, peritaje técnico
esttuctural y Licencia de Subdivision en modalidad de Reloteo IN° 68001-2-20-0006 del 28 de enero de 2020, Se
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aprueba el reconocimiento de la edificacién existente teniendo en cuenta los articulos 6 y 7 de la Ley 1848 de
2017, lo establecido en el Decreto 1077 de 2015, el articulo 471 del Acuerdo 011 de 2014. Debe cumplir con
manejo del espacio publico determinado en el Decreto 067 de 2008, relacionado con el Manual para el Disefio y
Construccién del Espacio Piiblico de Bucaramanga. La presente actuacién no otorga autorizacioén ni licencia
ningiin tipo de construccion adicional a la indicada en planos. Los dafios causados en la ejecucion de las obras
son responsabilidad del titular de Ia licencia. Por el contenido de los planos que se aprueban, estos no son
validos para propiedad horizontal (Art. 6 Ley 675 de 2001). Las obras de adecuacién a las normas vigentes o de
reforzamiento estructural de la edificacién, no podrin iniciarse hasta tanto no se encuentre ejecutoriada la presente
providencia, previa cancelacién del impuesto de delineacion v las expensas correspondientes.

PARAGRAFO 2°. La expedicién del acto de reconocimiento de la existencia de la edificacién causari los mismos
gravimenes existentes para la licencia de construccién y tendri los mismos efectos legales de una licencia de
construccion. El dtular del acto de reconocimiento debe cumplir con las obligaciones urbanisticas, arquitectonicas y
estructurales adquiridas con el presente documento y tesponderé por los petjuicios causados a terceros con motivo de la
ejecucion de las obras.

ARTICULO 3°. Los planos que contienen los disefios arquitecténicos y el peritaje de reconocimiento estructural, han
sido debidamente aprobados pot la Curaduria Urbana 2 de Bucaramanga y hacen parte integral de la presente resolucion.

ARTICULO 4°. El titular del teconocimiento deber dar cumplimiento de las siguientes obligaciones, establecidas en e
articulo 2.2,6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015:

a. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las petsonas, asi como la estabilidad de
los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

b.  Mantener en la obra la licencia y los planos aptobados, y exhibitlos cuando sean requetidos por la autoridad
competente,

¢.  Cumplir con el programa de manejo ambiental de matetiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541
de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o ¢l acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no
requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracién ambiental, de conformidad con el
decreto tnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambienta),

d. Solicitar la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que
establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077 de 2015.

e. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero
geotecnista responsables de Jos planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones
que solicite ¢l constructor. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la biticora del proyecto.

f.  Designar en un término méximo de 15 dias habiles al profesional que remplazard a aquel que se desvincul$ de la
ejecucién de los disefios o de la ejecucién de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la
obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia.

g Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién
Sismo Resistentes.

h. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la
norma que la adicione, modifique o sustituya.

i. Cumplit con las normas vigentes de caricter nacional, municipal o distrital sobre climinacién de barreras

arquitectonicas para personas en situacion de discapacidad.

Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente vigente.

k. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Tetritorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

-

ARTICULO 5°. Que el titular del reconocimiento, tal como lo establece el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015,
debe instalar un aviso durante el término de ejecucién de las obras, cuya dimensién minima serd de un metro (1.00 m)
por setenta (70) centimetros, localizado en lugar visible desde la via ptblica mas importante sobre la cual tenga frente o
limite la construccién que haya sido objeto de Ia licencia. La valla o aviso deberd indicar al menos:

La clase y nimero de identificacién del reconocimiento, y la autoridad que la expidié.

El nombre o razén social del titular del reconocimiento.

La direccién del inmueble.

Vigencia del reconocimiento.

Descripcién del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o usos autotizados, metros de
construccion, altura total de las edificaciones, nimero de estacionamientos y mimero de unidades habitacionales,
comerciales o de otros usos.

pasos

La valla o aviso se instalari antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o
maquinaria, entre otros, y deberd permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucién de la obra,
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ARTICULO 6°. Reconocer a los profesionales responsables de los estudios y documentos presentados y quienes, con la
firma en el formulario \inico para la solicitud de licencias urbanisticas, declaran que conocen las disposiciones vigentes
que rigen la materia y las sanciones establecidas:

a. Al Arquitecto Luis Eduardo Gomez Ogliastri, con matricula profesional A68012001-91240338, como responsable
legalmente de los disefios arquitectSnicos y de la informacién contenida en ellos.

b. Al Ingeniero civil Jose Ramon Forero Orozco, con matricula profesional 68202-21545, como responsable
legalmente de los disefios estructurales y de informacién contenidas en ellos.

c. Al Arquitecto Luis Eduardo Gomez Ogliastri, con matricula profesional A68012001-91240338, como responsable
legalmente de la obra,

ARTICULO 7°. Cuando fuere necesario intervenir o reforzat la estructura a los niveles adecuados de sismo resistente de
acuerdo con la Ley 400 de 1997 y el Reglamento Colombiano de Construccién Sismoresistente-NSR-10, el acto de
reconocimiento otorgard un plazo de veinticuatro (24) meses, prorrogable por una sola vez por un plazo adicional de
doce (12} meses, contados a partir de Ia fecha de su ejecutoria, para que el interesado ejecute las obras de reforzamiento,
de acuerdo a lo establecido en el articulo 2.2.6.4.2.6 del Decreto 1077 de 2015.

ARTICULO 8°. Notificar personalmente al solicitante, del contenido de la presente resolucién en los términos del
articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015.

ARTICULO 9°. Notificar personalmente a cualquier persona que se hubiere hecho parte dentro del trimite, en los
términos del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015. Si no se pudiere hacer la notificacién petsonal al cabo de
cinco (5) dias del envio de la citacidn, se notificara por aviso, tal como lo ordena el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011,
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 10°. Contra éste acto administrativo proceden los recursos de reposicién ante el Curador Urbano que lo
expidi6 y de apelacién ante la Oficina de Planeacién o en su defecto ante el Alcalde Municipal, para que lo aclare,
modifique o revoque, dentro de los diez (10) dias signientes a la notificacién personal, conforme a lo establecido en el
articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015 y los articulos 74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011, Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 11°. La presente resolucin rige a partit de su ejecutoria.

Curador Urbano No. B de Bucaramanga
JSMS/NF
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