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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gomez

El susctito CURADOR URBANO No. 2 DE BUCARAMANGA, cn uso de las facultades que le confiere:
fa Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, la ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016,
el Decteto No. 1077 de 2015 y los decretos modificatorios, la norma sismo tesistente NSR-10 y sus modificaciones,
el Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de Bucaramanga,
expidio la resolucién No. 68001-2-19-0678 del 29 de mayo de 2020,

y una vez ejecutoriado el acto administrativo que concede la licencia expide:

LICENCIA DE CONSTRUCCION
Modalidad: DEMOLICION-OBRA NUEVA N° 68001-2-19-0678

1. INFORMACION DEL PREDIO

PROPIETARIO(s): DELFA RAMIREZ BARBOSA.
NUMERO PREDIAL: 68001-01-03-0123-0017-000
MATRICULA INMOBILIARIA: 300-8822

DIRECCION DEL PREDIO: CALLE 18 # 25-63

BARRIO: San Francisco

AREA DEL PREDIO: 1460.00 m?
2. INFORMACION DEL PROYECTO APROBADO

AREA DE INTERVENCION: 97,80 m? AREA TOTAL DE LA EDIFICACION: 97,80m?
ALTURA DE LA EDIFICACION: UN PISO

NORMA URBANISTICA: 19-0307NU

ZONANORMATIVA: 2 SECTOR: 1 SUBSECTOR: 1A
AREA DE ACTIVIDAD: R-2 Residencial con comercio y servicios localizado

USO PREDIAL: Vivienda ESTRATO: 4
TRATAMIENTO: TRA-2 Renovacién Reactivacion 2

1.0.: 0,69 1.C.: 0.69 VIS: No VIS BIC: No BIC
UNIDADES PRIVADAS: Una (1) unidad de vivienda

PARQUEADEROS: Un cupo de parqueadero

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

Licencia de Construccion en Modalidad DEMOLICION-OBRA NUEVA, para uso de VIVIENDA contiene un atea de lote de 140,00m?, con un atea
construida total de 97,80 m? desarrollandose la edificion de un piso,contiene una (1) Unidad de Vivienda, consta de Un (1) Cupo de parqueadero. Diebe cumplir
con el manejo dei espacio piblico determinado en el Decreto 067 de 2008, relacionado con €] Manual para el disedo y construccidn del Espacio Publico de
Bucaramanga, Debe cumplir con lo indicado en las observaciones del concepto de norma urbana.el proyecto se aprueba segin el Articulo 306° "Empate estricto
en zonas con tipologfa continua”, ya que presenta como vecino colindante una edificacion de catdeter permanente con licecnia de construccion No. 68001-2-19-
0728LC expedida pot la ceraduria urbana No, 2 de bucaramangs, ubicada en ef Calle 18 # 25-41/49 /51. La presente actuacién no otorga autotizacién ni licencia
ningéin tipo de construccitn adicional a la indicada en planos. Los dafios causados en la ejecucién de las obras son responsabilidad del titular de la licencia.
Segtn el Artculo 34 del Decreto 948 de 1995 por tratarse de una edificacién mayor a tres pisos debe instalar mallas protectoras. Debe dotar de arborizacidn en
proporcién de un irbol cada cinco metros de frente del predio. Debe respetar al perfil vial exigido en la norma. Articulo 440° Decreto 078 de
2008 Estructuralmente cumple con la Norma Sismo resistente NSR/10. La expedicién de las licencias de urbanizacion, parcelacién y construccion conlleva la
autorizacion para el cerramiento temporal del predio durante la ejecucion de las obra autorizadas. Para la cjecucitn de las obras se deben tenet en cuenta todas
las recomendaciones del estudio de suelos. Por el contenido de los planos que se aprueban, estos no son vilidos para propiedad hotizontal (Art. 6 Ley 675 de
2001). Estas obras no podein iniciarse hasta tanto no se encuentre ejecutoriada la presente providencia, previa cancelacién de los impuestos y las expensas
cotrespondientes.

Los aspectos iécnicos y legales del proyecto, el marco legal establecido en las normas indicad demds normas compl ias, estin consignados cn la resolucion
68001-2-19-0678, expedida el 29 dc mayo de 2020 que concede la licencia de CONSTRUCCION en la modalidad de DEMOLICION-OBRA NUEVA. Estas
consgid iones deben en durante la ejecucitn del proyecto. Nota: El trimite objeto de esta licencia, s¢ encontraba suspendido de conformidad con lo
estipulado en fa Resofucion No. 20-0050 del 25 de marzo de 2020 expedida por Ia Curadora Urbana Dos de Bucaramanga, en cumplimiento del Decreto 457 de 2020 y la
Circular No. 325 del 24 de marzo de 2020 expedida por la Superi dencia de Notariado y Registro, medida que rigi6 desde ¢l 25 de marzo hasta el 18 de abril de 2020,
de conformidad con la Resolucién No., 20-0051 del 15 de abril de 2020 igwalmente proferida por la Curadora Urbana Dos de Bucaramanga, por medio de la cual se
Reanudan los tramites suspendidos, en observancia a lo estipulado en el Decreto 491 de 2020 y la Circylar 337 del 13 de abril de 2020 emitida fa Superintendencia de
Notariado y Regisuo.

3. RESPONSABLES TECNICOS

ARQUITECTO: LUIS RICARDO QUIROGA ROJAS Matricula  A3042016-91354312
INGENIERO CALCULISTA: JORGE FABIAN GELVEZ MUNEVARMatricula 68202-209815 STD
RESPONSABLE OBRA: LUIS RICARDO QUIROGA ROJAS Matricula  A3042016-91354312
GEOTECNISTA: GERSSON ARMEL PENA VERA Matricula  68202-12196% STD
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CONSIDERACIONES BASICAS DECRETO 1077 DE 2015

1. De acverdo con el articulo 2.2.6.4.1.1 del Decreto 1077 de 20135, ¢l reconocimiento de edificaciones es la actuacion por medio de la cual el curador urbano declara 1a existencia de los
desarrollos arquitectonicos que s¢ ejecutaron sin obtener tales licencias siempre y cuando cumplan con el uso previsto por las normas urbanisticas vigentes y que Iz edificacidn se haya
concluido come minimo cinco {5) afios antes de la solicitud de reconocimiento. Este término no aplicard en aquellos casos en que ¢l solicitante deba obtener €l reconocimicnio pot orden
judicial o adminiserativa.

2. El ticular ded reconacimiento setd el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasion de su expedicion y extracontractualmence por los
perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma, Cuando Jos profesionales que suscriben el formulatio dnico nacional para la solicitud de licencias se desvinculen de 1z
ejecucion de los diseios o de la ejscucion de la obra, deberdn informar de este hecho al curador urbano o a l autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licencias, segin
corresponda, quien de inmediato procederd a requerir al titular de Ja licencia para que informe de su reemplazo en un término méiximo de 15 dias hibiles, de acuerdo con lo establecido en
¢l articulo 2.2.6.1,1,15 del Decreto 1077 de 2015.

3. De conformidad con lo dispuesto en el literal a) del antdculo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, el otorgamiento de Ia licencia determinard la adquisicion de los detechos de construccion y
desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma en los términos y condiciones expresados en la respectiva licencia, La expedician de licencias
no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de a posesién sobre el inmueble o inmuebles objeto de clla. Las licencias recaen sobre uno o mis
predios y/o inmucbles y producen todos sus efectos atin cuando sean enajenados,

4. La ejecucidn de las obras debe realizarse de acucrdo con el proyecto arquitectdnico y estructutal aprobado, para poder recibir la Awtotizacion de Ocupacién de Inmucbles por ha
dependencia responsable de lz Alealdla Municipal de Bucaramangz. Las obtas de adecuacién a fas normas de sismo resistencia y/o a las normas urbanfsticas y arquitcctonicas
contempladas en el acto de reconocimiento de la edificacién, en los términos de que traca el presente decreto. Para este efecto, la autoridad competente realizard una inspeecion al sitio
donde se desarrollé el proyecto, dejando constancia de la misma mediante acta, en la que se describirdn las obras cjecutadas, Si estas se adelantaron de conformidad con lo aprobado en la
licencia, la autoridad expedird la Autorizacion de Ocupacién de Inmuebles.

5. El titular del reconocimiento y la licencia deberd dar sumplimiento de las siguientes obligaciones, establecidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 de Decreto 1077 de 2015:

a. Ejecutar las obras de forma tal que s¢ garantice | salubridad ¥ seguridad de las personas, asi como Ia estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos consttutivos
del espacio piblico.

a. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean tequeridos por la autoridad competente,

b. Cumplir con el programa de manejo ambicntal de mareriales ¥ clementos a los que hace referencia ba Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la
modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambicntal, o planes de manejo, recuperacitn o restauracion ambiental, de conformidad con ¢l decreto Gnico del
sector ambiente y desarrollo sostenible en matetia de licenciamiento ambiental,

€. Solicitar I Autotizacién de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de cdificacion en los wérminos que establece ¢l articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077 de 2015.

d. Garantizar durante el desarrollo de Ja obra la participacicn del disefiador estructural del proyecto ¥ del ingeniero geotecnista tesponsables de los planos y estudios aprobados, con el fir
de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor. Las consultas y aclaraciones deberdn incorpararse en fa biticara del proyecro,

e. Designar en un término méximo de 15 dias hibiles al profesional que remplazaci 2 aquel que se desvineuls de la ejecucian de los discfos o de I cjecucion de la obra. Hasta tanto se
designe el nueve profesional, el que asumird la obligacién del profesional salicnte serd ¢ titular de Ia licencia.

f. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales ¥ elementos que sefialen las normas de consttuccidn Sismo Resistentes.

g Inscalar los equipos, sisteras ¢ implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya,

h. Cumnplir con las normas vigentes de earicter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitcctdnicas para personas en situacion de discapacidad.

i. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente,

j- Dar cumplimicento a las disposicioncs sobre construccion sostenible que adopte ¢l Ministedo de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ¢jercicio de sus
competencias,

6. El reconocimiento de edificacién y la licencia de construccidn, tendrin una vigencia de veinticuatro (24) meses contados a partir de la fecha en que quede en firme el acto
administrative por medio del cual fue otorgada la respectiva licencia, prorrogeble por una sol vez por un plaza edicional de doce (12) meses., La solicitud de prorroga deberd formularse
dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores al vencimiento de la tespectiva licencia, siempre que €l constructor responsable certifique la iniciacidn de lz obra, de conformidad con
lo establecido en el articulo 2.2,6.1.2.4.1 del Pecreto 1077 de 2015.

7. Til titular del reconocimiento y Ia licencia debe instalar un aviso durante e rérmino de cjecucidn de las obras, cuya dimensién minima serd de un metro (1.00 m) por setenta (70)
centimetros, localizado en lugar visible desde la via piblica mds importante sobre la cual tenga frente o limice la construccién objeto del reconocimicnto. Bn caso de obeas que se
desarrolten en cdificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalard un aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amphia circulacion
que determine la administracién. El aviso deberd indicar al menos: La clase y nimero de identificacién de la licencia, y la autoridad que b expidio; El nombre o razén social ded ticular de
la licencia; La direccion del inmueble; Vigencia del reconocimiento; Descripeion del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente ] uso o usos autorizados, metros de
construccidn, alturg total de las edificaciones, nimero de estacionamientos y mimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. El 2viso se instakara antes de la iniciacién de
cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y deberd permanecer instalado durante todo e tiempo de la cjecucion de la obea.

8, Durante la ejecucion de las obras debe tenerse en cuenta lo establecido en ka Resolucién 0472 ded 28 de febrero de 2017 del Ministerio de Ambiente, donde se reglamenta la gestion
integral de los residuos generadas en las actividades de construccién y demolicién.

9. Los muros de mediania deben ser independientes y no podrd existir servidumbre de vista hacia los predios vecinos.

10. No se permite ocupar la via publica (andén y calzada) con materiales y residuos de construccién

11, Durante la ejecucion de las obras debe tenerse en cuenta lo establecido en la CIRCULAR CONJUNTA 001 del 1t de abtil de 2020, proferida por ¢l MINISTERIO DE VIVIENDA,
CIUDAD ¥ TERRITORIO y MINISTERIO DE SALUD Y PROTECCION SOCIAL Y MINISTERIC DEL TRABAJO, Por medio de la cual se emiten ORIENTACIONIS
SOBRE MEDIDAS FREVENTIVAS Y DE MITIGACION PARA REDUCIR LA EXPOSICION Y CONTAGIO POR INFECCION RESPIRATORIA AGUDA CAUSADA POR
EL SARS-CoV-Z (COVID-19).

12, Durante la cjecucién de las obras debe tenerse en cuenta lo establecido en la Resolucian 666 del 24 de abril de 2020 del MINISTERIO DE SALUD Y PROTECCION SOCIAL Y
MINISTERIO DEL TRABAJO, Por medio de la cual s¢ adoptz ¢l protocolo general de bioseguridad para mitigar, controlar y realizar el adccuado mancjo de I pandemia del
Coronavitus COVID-19.

13. Durante Ia ejecucion de las obras debe tenerse en cuenta lo establecido en la Resohucién 682 del 24 de abril de 2020 del MINISTERIO DE SALUD Y PROTECCION SOCIAL Y
MINISTERIO DEL TRABAJO, Por medio de la cual se adopta el protocolo de biosegutidad para el manejo y control dol riesgo de Cotonavirus COVID-19 en ¢ scctor de la
construccion de Edificaciones.

14. Que a wavés del Decreto 491 de 2020 proferido por el presidente de Repuiblica y los Ministros, en su Arc 8 se da “Ampliacién de la vigencia de permisos, autorizaciongs,
certificados y licencias. Cuando un permiso, autorizacion, certificado o licencia venza durante ¢ término de vigencia de la Emergenciz Sanitaria declarada por el Ministesio de Salud y
Proteccidn Social y cuyo trdmite de renovacidn no pueda ser realizade con ocasion de las medidas adoptadas para conjuratls, se catcaderd prorrogado automdticamente el permiso,
autorizacién, certificado y licencia hasta un mes (1) mis contado a partit de la superacién de la Emetgencia Sanitaria declarada por of Ministerio de Salud y Proteccion Social. Superada la
Emergencia Sanitaria declaradz por el Ministerio de Salud y Proteccidn Social el titutar del petmiso, autorizacion, certificado o licencia debera realizar ¢l tramite ordinario para su
renovacion”.




CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA
Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez

RESOLUCION N° 68001-2-19-0678 del 29 de mayo de 2020

Pot la cual se concede una licencia de CONSTRUCCION en las modalidades de
DEMOLICION-OBRA NUEVA:

68001-2-19-0678

El Curador Utbano No. 2 de Bucaramanga, en uso de sus facultades legales y las conferidas por la Ley 388 de 1997,
la Ley 400 de 1997, la ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016, el Decteto 1077 de 2015, el Decreto 2218 de 2015, el Decreto

1197 de 2016, el Decreto 1203 de 2017, el Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de Bucaramanga,
¥

CONSIDERANDO:

1. Que DELFA RAMIREZ BARBOSA , con cédula(s) de ciudadania N°. 37.813.320, en su calidad de
propietatio(s) del predio localizado en la CALLE 18 # 25-63 barrio SAN FRANCISCO del Municipio de
Bucaramanga, identificado con el nimero catastral 68001-01-03-0123-0017-000 y folio de matricula inmobiliaria
300-8822 de la oficina de Instrumentos Publicos de Bucaramanga, con un drea de 140.00 m?, ha(n) solicitado
licencia CONSTRUCCION en las modalidades de DEMOLICION-OBRA NUEVA, para destinacion
VIVIENDA.

2. Que la solicitud de licencia a la que se hizo referencia en el numeral antetior, ha sido presentada y tramitada de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.1.7 del Decteto 1077 de 2015 modificado por el Articulo 6 del
Decreto 1203 de 2017 y la resolucién 0463 de 2017, habiendo presentado los titulares todos los documentos que
para tal efecto son exigibles y dindose el trimite previsto en las normas que regulan la expedicién de licencias de
construccion.

3. Que en cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, se cit6 a los vecinos
colindantes del predio objeto de la solicitud de licencia, para que se hagan parte y puedan hacer valer sus derechos,
de los cuales ninguno de ellos se hizo parte.

4. Que en cumplimiento de lo preceptuado en el articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto 1077 de 2015, intervencién de
terceros, el solicitante de la licencia instalé una valla en un lugar visible en la cual se advirti6 a terceros sobre la
iniciacién de trimite administrativo, allegando al expediente una fotografia de la misma,

5.  Que el Articulo 3 del decreto 1197 del 2016 que meodifica el articulo 2.2.6.1.2.1.5. del Decreto 1077 del 2015,
establece que podrin ser titulares de las licencias de urbanizacidn, parcelacion, subdivisidn y construccién los
titulares de derechos reales principales, los propietarios del derecho de domino a titulo de fiducia y los
fideicomitentes de las mismas fiducias, de inmuebles objeto de la solicitud.

6. Que el titular de la licencia ser4 el responsable de todas las obligaciones utbanisticas y arquitecténicas adquiridas con
ocasién de su expedicidn y extracontractualmente port los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la
misma. Cuando los profesionales que suscriben el formulatio dnico nacional para la solicitud de licencias se
desvinculen de la ejecucién de los disefios o de la ejecucién de la obra, deberin informar de este hecho al curador
urbano o a la autotidad municipal o distrital encargada de expedir las licencias, segiin corresponda, quien de
inmediato procederi a requerir al titular de la licencia para que informe de su reemplazo en un término méximo de
15 dias hébiles, de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015,

7. Que de conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decteto 1077 de 2015, el otorgamiento de la licencia
determinard la adquisicion de los derechos de construccién y desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o
construyendo en los predios objeto de la misma en los términos y condiciones expresados en la respectiva licencia.
La expedicién de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la
posesién sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o més predios y/o inmuebles
v producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.

8. Que el proyecto objeto de la solicitud fue revisado y aprobado de acuerdo con la normatividad vigente, desde el
punto de vista técnico, juridico, estructural, urbanistico y arquitecténico por la Divisién Técnica y Juridica de esta
Curaduria, en concordancia con el articulo 2.2.6.1.2.2.3. del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 7 del
Decreto 1203 de 2017.

9. Que el proyecto de construccién debe contemplar en su disefio las condiciones que garanticen la accesibilidad y
desplazamiento de las personas con movilidad reducida, sea esta temporal o permanente, de conformidad con las
normas establecidas en la Ley 361 de 1997, el Decteto 1538 de 2005, el Decreto 1077 de 2015 y Normas Técnicas
Colombianas que tratan la accesibilidad a medios fisicos emitidas por el ICONTEC.

Callie 36 # 23-69 Bucaramanga Tel: {(7) 6352808 - 6352809
www.curaduriazbucaramanga.com Email: contacto@curaduriaZbucaramanga.co
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA
Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez

RESOLUCION N° 68001-2-19-0678 del 29 de mayo de 2020

Que la ejecucion de las obras debe realizarse de acuerdo con el proyecto arquitecténico y estructural aprobado, para
poder ser recibidas a satisfaccion por la dependencia responsable de la Alcaldia Municipal de Bucaramanga,
teniendo en cuenta las siguientes consideraciones técnicas:

» Dutante la demolicion, deben apuntalarse los muros colindantes de los predios vecinos y protegerse de aguas
lluvias, para evitar el deterioro o caida de estos muros y prevenit dafios a predios vecinos o terceros.

»  Se deben colocar mallas o cortinas protectoras hacia los predios colindantes y el espacio publico para evitar que
la caida de escombros pueda ocasionar accidentes a las personas o dafios materiales a los inmuebles vecinos.

» Los dafios causados a terceros en la ejecucién de las obras son responsabilidad del propietario del presente
proyecto.

» Los muros que demarcan los linderos deben levantarse dentro de los limites del predio sobre el cual actda la

presente licencia, éstos deben ser independientes y no podri existir servidumbre de vista hacia los predios

vecinos,

No se permite ocupar la via ptiblica (andén y calzada) con materiales y residuos de construccion.

Durante la ejecucion de las obras debe tenerse en cuentz lo establecido en la Resolucion 0472 del 28 de febrero
de 2017 del Ministerio de Ambiente, donde se reglamenta la gestién integral de los residuos generados en las
actividades de construccién y demolicién, Durante la ejecucién de las obtas debe tenerse en cuenta lo
establecido en la CIRCULAR CONJUNTA 001 del 11 de abril de 2020, profetida por el MINISTERIO DE

VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO y MINISTERIO DE SALUD Y PROTECCION SOCIAL Y

MINISTERIO DEL TRABAJO, Por medic de la cual se emiten QORIENTACIONES SOBRE MEDIDAS

PREVENTIVAS Y DE MITIGACION PARA REDUCIR LA EXPOSICION Y CONTAGIO POR

INFECCION RESPIRATORIA AGUDA CAUSADA POR EL SARS-CoV-2 (COVID-19).

» Durante la ejecucién de las obras debe tenerse en cuenta lo establecido en la Resolucion 666 det 24 de abril de
2020 del MINISTERIO DE SALUD Y PROTECCION SOCIAL Y MINISTERIO DEL TRABAJO, Por
medio de la cual se adopta el protocolo general de bioseguridad para mitigar, controlar y realizar el adecuado
manejo de la pandemia del Coronavirus COVID-19,

» Durante la ejecucién de las obras debe tenerse en cuenta lo establecido en la Resolucién 682 del 24 de abril de
2020 del MINISTERIO DE SALUD Y PROTECCION SOCIAL Y MINISTERIO DEL TRABAJO, Por
medio de la cual se adopta el protocolo de bioseguridad para el manejo y control del riesgo de Coronavitus
COVID-19 en el sector de la construccion de Edificaciones.

> Artfculo 305°. Empate estricto contra edificaciones permanentes. Todo predio que colinde lateralmente
con edificaciones permanentes, debe aplicar el empate estricto contra estas segin lo establezca el Articulo
306° "Empate estricto en zonas con tipologia continua", Articulo 307° "Empate estricto en zonas con
tipologia aislada donde se permite pareada”, Articulo 308° "Empate estricto en zonas con tipologfa aislada
donde no se permite pareada” y Articulo 309° "Tipologia aislada desde el cuarto piso o aislada con
plataforma" del presente Plan de Ordenamiento Tetritorial ‘

Vv

Que el incumplimiento de las obligaciones previstas en la presente resolucion, y demis disposiciones urbanisticas
vigentes acarreard para el titular la aplicacién de las sanciones previstas en la Ley 388 de 1997 y la Ley 810 de 2003,
sin perjuicio de las sanciones aplicables al responsable del proyecto.

Que de conformidad con el Decreto 417 del 17 de marzo de 2020 se declard el Estado de Emergencia Econdmica,
Social y Ecolégica en todo el tetritorio nacional por el término de 30 dias calendario, por razén de la propagacion
del COVID-19.

Que de conformidad con el Decreto 457 del 22 de marzo de 2020 se ordend el aislamiento preventivo obligatorio
de todas las personas habitantes de la Repiblica de Colombia a partit de las cero horas (00:00 a.m.) del dia 25 de
marzo de 2020 hasta las cero horas (00:00 a.m.} del dfa 13 de abril de 2020 en el matco de la emetgencia sanitaria
por causa del Coronavirus COVID-19.

Que atendiendo las directrices impartidas por el Gobierno Nacional en el Decreto 457 de 2020, ta Superintendencia
de Notariado y Registro, profirié la Circular No. 325 del del 24 de marzo de 2020 de obligatotio cumplimiento para
Curadores Utbanos, pot medio de la cual el SUPERINTENDENTE DELEGADO PARA LA PROTECCION,
RESTITUCION Y FORMALIZACION DE TIERRAS, CON ASIGNACION DE FUNCIONES COMO
DELEGADO PARA CURADORES URBANOS, establecié los LINEAMIENTOS PARA LA CONTENCION
DEL VIRUS COVID — 19, indicado la suspensién de las actuaciones de competencia de los Curadores Urbanos.

Que mediante Resolucion No. 20-0050 del 25 de marzo de 2020, se procedié por patte de la Curadora Urbana Dos
de Bucaramanga, a suspender los términos de los estudios, tramites y expedicién de las licencias urbanisticas en sus
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distintas modalidades, reconocimientos de edificaciones existentes y otras actuaciones, que se encuentran radicadas
¥y en curso, asi como peticiones PQR y en general todas las solicitudes y actuaciones a cargo de la CURADORA
URBANA DOS DE BUCARAMANGA, medida que regia desde el 25 de marzo de 2020 hasta el 13 de abril de
2020 o hasta que se defina lo contrario por las autoridades respectivas, y/o se levante la medida de aislamiento
impuesta por el gobierno nacional, departamental y/o municipal.

16. Que con el Decreto 491 de 2020 proferido pot el Presidente de la Republica y los Ministros, se adoptan medidas de
urgencia para garantizar la atencién y la prestacion de los servicios por parte de las autoridades priblicas y los
particulares que cumplan funciones piblicas y se toman medidas para la proteccion laboral y de los contratistas de
prestacién de servicios de las entidades publicas, en el marco del Estado de Emergencia Econdémica, Social y
Ecoldgica, medidas que incluyen a los Curadores Urbanos, puesto que se trata de petsonas natutales que cumplen
funciones publicas, relacionadas con estudios, tramites y expedicion de las licencias urbanisticas en sus distintas
modalidades, reconocimientos de edificaciones existentes y otras actuaciones de que trata el Decreto 1077 de 2015.

17.  Que mediante el Decreto 531 del 8 de abril de 2020, suscrito por el Presidente Ivin Dugue Marquez y los 18
ministros del gabinete, se prorroga el término del Aislamiento Preventivo Obligatorio o Cuarentena Nacional “de
todas las personas habitantes de la Republica de Colombia™ durante 14 dias, a partir de las cero horas del 13 de abril
y hasta las cero horas del 27 de abtil del afic 2020,

18.  Que mediante Circular 337 del 13 de abril de 2020, la Superintendencia de Notatiado y Registro, dando
cumplimiento a lo estipulado en el Decreto 491 de 2020, INSTA a que se mantenga el cumplimiento de la
funcidn publica por parte de los curadores urbanos, atendiendo la situacidn especifica de cada vno y a las
particularidades que determine en punto de la prestacion del servicio, que siempre debers realizarse desde la
cultura del autocuidado de todos los implicados en los trimites y servicios a su catgo, atendiendo las
recomendaciones y restricciones que los otganismos y autoridades de sanidad formulen sobre el particular, so
pena de las respectivas sanciones administrativas, estableciendo en dicho acto, las pautas a seguir para la
prestacién del servicio y cuidado para el personal, lo cual se va efectuar paulatinamente.

19.  Que en virtud de lo anteriot, la Curadora Urbana Dos de Bucaramanga, con Resolucién No. 0051 del 15 de
abril de 2020, dispuso REANUDAR, la prestacién del servicio de la CURADURIA URBANA DOS DE
BUCARAMANGA, en la modalidad de Trabajo en casa haciendo uso de los medios tecnolégicos,
salvaguardando asf Ia salud de los empleados, y de la curadora misma, teniendo en cuenta el Decreto 491 de
2020, y como consecuencia de ello se REANUDAN los términos de los estudios, tramites y expedicién de las
licencias urbanisticas en sus distintas modalidades, feconocimientos de edificaciones existentes y otras
actuaciones, que se encuentran radicadas y en curso, asi como peticiones PQR y en general todas las
solicitudes y actuaciones a cargo de la CURADORA URBANA DOS DE BUCARAMANGA, medida que
rige a partir del 15 de abril de 2020 o hasta que se defina lo contrario por las autoridades respectivas, y/o se
levante la medida de aislamiento impuesta por el gobierno nacional, departamental y/o municipal.

RESUELVE:

ARTICULO 1°. Conceder licencia de CONSTRUCCION en las modalidades de DEMOLICION-OBRA NUEVA,
para destinacién VIVIENDA, en el predio localizado en la CALLE 18 # 25-63 barrio San Francisco, del Municipio de
Bucaramanga, identificado con nimero catastral 68001-01-03-0123-0017-000 y folio de matricula inmobiliaria 300-8822
de la oficina de Instrumentos Publicos de Bucaramanga, a nombre de DELFA RAMIREZ BARBOSA , en su calidad
de propietatio(s), para que en concordancia con el P.O.T. del Municipio de Bucaramanga, efectie las obras de
conformidad con los planos, documentos técnicos aprobados y disposiciones urbanisticas y ambientales vigentes.

PARAGRAFO. Las obras autorizadas en el presente acto administrativo son: Licencia de Construccién en Modalidad
DEMOLICION-OBRA NUEVA, para uso de VIVIENDA, contiene un area de lote de 140,00m?, con un area
construida total de 97,80 m?, desarrollindose la edificacion de un piso, contiene una (1) Unidad de Vivienda,
consta de Un (1) Cupo de parqueadero. Debe cumplir con el manejo del espacio piblico determinado en el Decreto 067
de 2008, relacionado con el Manual para el disefio y construccién del Espacio Publico de Bucaramanga. Debe cumplir
con lo indicado en las observaciones del concepto de norma urbana. El proyecto se aprueba segun el Articulo 306°
"Empate estricto en zonas con tipologfa continua”, ya que presenta como vecino colindante una edificacion de caracter
permanente con licencia de construccién Inicial en modalidad Demaolicitn total/Obta Nueva con No. 68001-2-13-0217
de la curaduria Urbana de Bucaramanga No. 2 expedida el 17 de abtil del 2015, ubicada en el Calle 18 # 25-41/49/51, 1.a
presente actuacién no otorga autorizacion ni licencia ningtin tipo de construccién adicional a la indicada en planos. Los
dafios causados en la ejecucion de las obras son responsabilidad del titular de la licencia. Segiin el Articulo 34 del Decreto
948 de 1995 por tratarse de una edificacién mayor a tres pisos debe instalar mallas protectoras. Debe dotar de
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arbotizacién en propotcién de un drbol cada cinco metros de frente del predio. Debe respetar al perfil vial exigido en la
norma. Articulo 440° Decreto 078 de 2008.Estructuralmente cumple con la Norma Sismo resistente NSR/10. La
expedicién de las licencias de urbanizacién, parcelacion y construccién conlleva la autorizacién para el cerramiento
temporal del predioc durante la ejecucién de las obras autorizadas. Para la ejecucion de las obras se deben tener en cuenta
todas las recomendaciones del estudio de suelos. Por el contenido de los planos que se aprucban, estos no son validos
pata propiedad horizontal (Art. 6 Ley 675 de 2001). Estas obras no podrdn iniciatse hasta tanto no se encuentre
ejecutoriada la presente providencia, previa cancelacién de los impuestos y las expensas correspondientes

Estas obras no podrin iniciarse hasta tanto no se encuentre ejecutotiada la presente providencia, previa cancelacién de
los impuestos y las expensas correspondientes.

ARTICULO 2°. Los planos que contienen los disefios arquitecténicos y estructurales; asi como las memorias de célculo
y estudios geotécnicos, han sido debidamente aprobados por la Curaduria Urbana 2 de Bucaramanga y hacen parte
integral de la presente resolucién.

ARTICULO 3° El titular de la licencia deberi dar cumplimiento de las siguientes obligaciones, establecidas en el
articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015:

a. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de
los tetrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

b. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad
competente.

c. Cumplir con el programa de manejo ambiental de matetiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541
de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no
requicren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacidn o restauracién ambiental, de conformidad con el
decreto tinico del sector ambiente y desarrollo sostenible en matetia de licenciamiento ambiental.

d. Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las
obras de edificacién en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077 de 2015.

e. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero
geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones
que solicite el constructor. Las consultas y aclaraciones deberin incorporarse en la biticora del proyecto.

f. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazaré 2 aquel que se desvinculd de la
ejecucién de los disefios o de la ejecucién de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumird la
obligacién del profesional saliente serd el titular de la licencia.

g. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién
Sismo Resistentes.

h. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la
norma que la adicione, modifique o sustituya.

i. Cumplit con las normas vigentes de caricter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de battreras
arquitect6nicas para personas en situacién de discapacidad.

j.  Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente vigente.

k. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Tetritorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

ARTICULO 4°. El dtular de la licencia, tal como lo establece el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, debe
instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya dimension minima serd de un metro (1.00 m) por
setenta (70) centimetros, localizado en lugar visible desde la via piblica mds importante sobge la cual tenga frente o limite
la construccién que haya sido objeto de la licencia. En caso de obras que se desarrollen en edificios o conjunto sometidos
al tégimen de propiedad horizontal se instalard un aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de
amplia circulacién que determine la administracién. En caso de obras menores se instalard un aviso de treinta (30)
centimetros por cincuenta (50) centimetros. La valla o aviso deberd indicar al menos:

a. La clase y nimero de identificacidn de la licencia, y la autoridad que la expidio.

b. FElnombre o razén social del titular de la licencia.

c. La direccion del inmueble.

d. Vigencia de la licencia.

e. Descripcién del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o usos autorizados, metros de
construccién, altura total de las edificaciones, numero de estacionamientos y nimero de unidades habitacionales,
comerciales o de otros usos.

La valla o aviso se instalard antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o
maquinaria, entre otros, y deberd permanecer instalado durante todo el dempo de la ejecucion de la obra.
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ARTICULO 5°. Reconocer a los profesionales responsables de los estudios y documentos presentados y quienes, con la
firma en el formulario vinico para la solicitud de licencias urbanisticas, declaran que conocen las disposiciones vigentes
que rigen la materia y las sanciones establecidas, asf:

a. Al Arquitecto LUIS RICARDO QUIROGA ROJAS, con matricula profesional A3042016-91354312, como
responsable legalmente de los disefios arquitectdnicos y de la informacién contenida en ellos,

b. Al Ingenieto civil JORGE FABIAN GELVEZ MUNEVAR, con matticula profesional 68202-209815 STD, como
responsable legalmente de los disefios estructurales y de informacién contenidas en ellos.

¢. Al Arquitecto LUIS RICARDO QUIROGA ROJAS, con matricula profesional A3042016-91354312, como
tesponsable legalmente de la obra.

d. Al Ingeniero o geotecnista GERSSON ARMEL PENA VERA, con matticula profesional 68202-121969 STD,
como responsable legalmente del estudio geotécnico y de suelos.

ARTICULO 6°. La licencia de demolicién-construccién tendrd una vigencia de veinticuatro (24) meses contados a
partir de la fecha en que quede en firme el acto administrativo por medio del cual fue otorgada la respectiva licencia,
prorrogable por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses. La solicitud de prorroga deberd formularse
dentro de los treinta (30) dias calendatio anteriores al vencimiento de la tespectiva licencia, siempre que el constructor
responsable certifique la iniciacion de la obta, de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decteto
1077 de 2015.

ARTICULO 7°. Notificar personalmente a los titulares, del contenido de la presente resolucién en los términos del
articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015 y lo estipulado en el articulo 66 y siguientes de la ley 1437 de 2011.

ARTICULO 8°. Notificar personalmente a cualquier persona que se hubiere hecho patte dentro del tramite, en los
términos del Articulo 2.2.6.1.2.3,7 del Decreto 1077 de 2015. Si no se pudiere hacer la notificacion personal al cabo de
cinco (5) dias del envio de la citacién, se notificara por aviso, tal como lo ordena el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011,
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,

ARTICULO 9°. Publicar la patte resolutotia del presente acto administrativo, en un petiédico de amplia circulacién
local o nacional, por cuenta del interesado.

ARTICULO 10°. Contra éste acto administrativo proceden los recursos de reposicién ante el Curador Urbano que lo
expidi6 y de apelacién ante la Oficina de Planeacion o en su defecto ante el Alcalde Municipal, para que lo aclare,
modifique o revoque; El recurso de apelacién podri interponerse ditectamente, o como subsidiario del de reposicién,
dentro de los diez (10) dfas siguientes a la notificacién, conforme 2 lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decteto
1077 de 2015 y los articulos 74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

ARTICULO 11° La presente resolucion rige a partir de su ejecutoria,

Notifiquese y Cimplase.
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