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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gomez

El suscrito CURADOR URBANO No. 2 DE BUCARAMANGA, en uso de las facultades que le confiere:
la Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, la ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016,
el Decreto No. 1077 de 2015 y los decretos modificatorios, la norma sismo resistente NSR-10 y sus modificaciones,
el Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de Bucaramanga,
expidio la resolucion No. 68001-2-19-0517 del 11 de febrero de 2020,
y una vez ejecutoriado el acto administrativo que declara el reconocimiento expide:

ACTO DE RECONOCIMIENTO EDIFICACION N° 68001-2-19-0517

1. INFORMACION DEL PREDIO

PROPIETARIO(s): PEDRO VICENTE CUADROS TORRES
NUMERO PREDIAL: 68001-01-01-0068-0002-000
MATRICULA INMOBILIARIA: 300-130243

DIRECCION DEL PREDIO: CALLE 31 # 20-16

BARRIO: CENTRO
AREA DEL PREDIO: 186,17 m?

2. INFORMACION DEL PROYECTO APROBADO
AREA DE INTERVENCION: 174,05 m? AREA TOTAL DE LA EDIFICACION: 174,05 m?
ALTURA DE LA EDIFICACION:Un (1) Piso
INFORME TECNICO: GDT-5669 19/11/2019
ZONA NORMATIVA: 8 SECTOR: 6 SUBSECTOR: 6
AREA DE ACTIVIDAD: C-2 Comercial y de servicios livianos o al por menor
USO PREDIAL: Comercio y Servicio ESTRATO: 3
TRATAMIENTO: TRA-3 Renovacién Reactivacién del sector urbano especial
1.O.: No Aplica I.C.: No Aplica VIS: No VIS BIC: No BIC
UNIDADES PRIVADAS: Dos (2) Unidades Comerciales (Los usos quedan consignados en los planos
arquitectonicos.)
PARQUEADEROS: No Aplica

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

ACTO DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION para una edificacion de uso comercial y de servicio en un piso quedando aprobados
Una (1) Unidad Comercial y Una (1) Unidad de Comercio Hospedaje.Los usos quedan consignados en los planos arquitectonicos. Area de
lote: 186,17 m?, con un area total reconocida de 174,05 m?, la edificacion reconocida debera ajustarse a la normatividad urbanistica vigente,
conforme a lo estipulado por la Subsecretaria de Planeacion en GD'T-5669 de fecha 19 de noviembre de 2019. ANEXOS: Declaracion
juramentada de antigiiedad de la edificacion, peritaje técnico estructural. Debe cumplir con mancjo del espacio publico determinado en el
Decreto 067 de 2008, relacionado con el Manual para el Disefio y Construccion del Espacio Pablico de Bucaramanga. Se aprueba bajo los7
lincamicntos del Art. 471 del Acuerdo 011 del 2014. Debe cumplir con lo indicado en las observaciones del concepto de norma urbana. La
presente actuacion no otorga autorizacion ni licencia ningiin tipo de construccion adicional a la indicada en planos. Los dafos causados en la
cjecucion de las obras son responsabilidad del titular de la licencia. Por el contenido de los planos que se aprueban, estos no son vélidos para
propiedad horizontal (Art. 6 Ley 675 de 2001. Estas obras no podran iniciarse hasta tanto no sc encuentre ¢jecutoriada la presente providencia,
previa cancelacion de los impuestos y las expensas correspondientes.

Los aspectos técnicos y legales del proyecto, el marco legal establecido en las normas indicadas y demds normas
complementarias, estin consignados en la resolucion 68001-2-19-0517, expedida el 11 de febrero de 2020 que declara un ACTO DE
RECONOCIMIENTO EDIFICACION. Estas consideraciones deben tenerse en cuenta durante la ejecucion del proyecto.

3. RESPONSABLES TECNICOS

ARQUITECTO: Martha Teresita del Nifio Mendoza Plaza Matricula 68700-66428
INGENIERO CALCULISTA: Oscar Manuel Padilla Garcia Matricula 68202-119462 STD
RESPONSABLE OBRA: Oscar Manuel Padilla Garcia Matricula 68202-119462 STD

Cuando fuere necesario intervenir o reforzar la estructura a los niveles adecuados de sismo resistencia de acuerdo con la NSR-10
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gomez

RESOLUCION N° 68001-2-19-0517 del 11 de febrero de 2020

Por la cual se concede un RECONOCIMIENTO EDIFICACION:
68001-2-19-0517

El Curador Urbano No. 2 de Bucaramanga, en uso de sus facultades legales y las conferidas por la Ley 388 de 1997,
la Ley 400 de 1997, la ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2015, el Decreto 2218 de 2015, el Decreto
1197 de 2016, el Decreto 1203 de 2017, el Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de Bucaramanga, y:

CONSIDERANDO:

1. Que PEDRO VICENTE CUADROS TORRES, con cédula(s) de ciudadania N°. 91.206.819, en su calidad de
propietario(s) del predio localizado en la Calle 31 # 20-16 barrio CENTRO del Municipio de Bucaramanga,
identificado con el nimero catastral 68001-01-01-0068-0002-000 y folio de matricula inmobiliaria 300-130243 de la
Oficina de Instrumentos Publicos de Bucaramanga, con un irea de 186,17 m2 ha(n) solicitado un
RECONOCIMIENTO EDIFICACION, para destinacibon COMERCIO Y SERVICIO.

2. Que la solicitud a que se refiere el numeral anterior, ha sido presentada de conformidad con los requisitos exigidos
por el articulo 2.2.6.4.2.2 del Decreto 1077 de 2015 y el articulo 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto 1077 de 2015 modificado
por el Articulo 6 del Decreto 1203 de 2017 y la resolucién 0463 de 2017, dandosele el tramite previsto en las
normas que regulan el reconocimiento de la existencia de edificaciones.

3. Que de acuerdo con el articulo 2.2.6.4.1.1 del Decreto 1077 de 2015, el reconocimiento de edificaciones es la
actuacién por medio de la cual el curador urbano declara la existencia de los desarrollos arquitecténicos que se
ejecutaron sin obtener tales licencias siempre y cuando cumplan con el uso previsto por las normas urbanisticas
vigentes y que la edificacion se haya concluido como minimo cinco (5) afios antes de la solicitud de reconocimiento.
Este término no aplicard en aquellos casos en que el solicitante deba obtener el reconocimiento por orden judicial o
administrativa.

4. Que en cumplimiento de lo preceptuado en los articulos 2.2.6.1.2.2.1 y 2.2.6.4.2.5 del Decreto 1077 de 2015, se citd
a los vecinos colindantes del predio objeto de la solicitud de reconocimiento, para que se hagan parte y puedan
hacer valer sus derechos, de los cuales ninguno de ellos se hizo parte.

5. Que en cumplimiento de lo preceptuado en el articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto 1077 de 2015, intervencién de
terceros, el solicitante de la licencia instalé una valla en un lugar visible en la cual se advirtié a terceros sobre la
iniciacién de trimite administrativo, allegando al expediente una fotografia de la misma.

6.  Que el articulo 3 del Decreto 1197 del 2016 que modifica el articulo 2.2.6.1.2.1.5. del Decreto 1077 del 2015,
establece que podrin ser titulares de las licencias de urbanizacién, parcelacién, subdivisién y construccién los
titulares de derechos reales principales, los propietarios del derecho de domino a titulo de fiducia y los
fideicomitentes de las mismas fiducias, de inmuebles objeto de la solicitud.

7. Que el titular del reconocimiento serd el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas
adquiridas con ocasién de su expedicién y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en
desarrollo de la misma. Cuando los profesionales que suscriben el formulario tnico nacional para la solicitud de
licencias se desvinculen de la ejecucion de los disefios o de la ejecucién de la obra, deberan informar de este hecho
al curador urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licencias, segiin corresponda, quien
de inmediato procedera a requerir al titular de la licencia para que informe de su reemplazo en un término méaximo
de 15 dias habiles, de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015, modificado
por el articulo 5 del Decreto 1203 de 2017.

8. Que de conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, el otorgamiento de la licencia
determinard la adquisicién de los derechos de construccién y desatrollo, ya sea parcelando, urbanizando o
construyendo en los predios objeto de la misma en los términos y condiciones expresados en la respectiva licencia.
La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la
posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles
y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.

9. Que se present6 un petitaje técnico siguiendo los lineamientos previstos en la Ley 400 de 1997 y el Reglamento
Colombiano de Construccién Sismo resistente NSR-10 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, por parte
de un Ingeniero Civil, para determinar la estabilidad de la construccién y las intervenciones y obras a realizar
que lleven progresiva o definitivamente a disminuir la vulnerabilidad sismica de la edificacién, cuando a ello
hubiere lugar, de acuerdo con lo establecido en los articulos 2.2.6.4.2.2 y 2.2.6.4.2.3 del Decreto 1077 de 2015.
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez

RESOLUCION N° 68001-2-19-0517 del 11 de febrero de 2020

ARTICULO 4°. El titular del reconocimiento debera dar cumplimiento de las siguientes obligaciones, establecidas en el
articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015:

a. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de
los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

b.  Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibitlos cuando sean requeridos por la autoridad
competente.

¢.  Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541
de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no
requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracién ambiental, de conformidad con el
decreto tnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

d. Solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que
establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077 de 2015.

e. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero
geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones
que solicite el constructor. Las consultas y aclaraciones debetén incorporarse en la biticora del proyecto.

f. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazaré a aquel que se desvinculé de la
ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la
obligacién del profesional saliente sera el titular de la licencia.

8- Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion
Sismo Resistentes. 3 A

h. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 d 1997 o Ia
norma que la adicione, modifique o sustituya. \ i

i. Cumplir con las normas vigentes de caricter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién e barreras

arquitectonicas para personas en situacion de discapacidad.

Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente vigente.

k. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministetio de Vivienda, Ciudad y
Tertitorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

—

ARTICULO 5°. Que el titular del reconocimiento, tal como lo establece el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015,
debe instalar un aviso durante el término de ejecucién de las obras, cuya dimensién minima seréd de un metro (1.00 m)
por setenta (70) centimetros, localizado en lugar visible desde la via publica mas importante sobre la cual tenga frente o
limite la construccién que haya sido objeto de la licencia. La valla o aviso debera indicar al menos:

La clase y nimero de identificacién del reconocimiento, y la autoridad que la expidio.

El nombre o razén social del titular del reconocimiento.

La direccion del inmueble.

Vigencia del reconocimiento.

Descripcion del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o usos autorizados, metros de
construccion, altura total de las edificaciones, nimero de estacionamientos y numero de unidades habitacionales,
comerciales o de otros usos.

g up gpw

La valla o aviso se instalard antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o
maquinaria, entre otros, y deberd permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra.

ARTICULO 6°. Reconocer a los profesionales responsables de los estudios y documentos presentados y quienes, con la
firma en el formulario tinico para la solicitud de licencias urbanisticas, declaran que conocen las disposiciones vigentes
que rigen la materia y las sanciones establecidas:

a. Al Arquitecto Martha Teresita del Nifio Mendoza Plaza, con matricula profesional 68700-66428, como responsable
legalmente de los disefios arquitecténicos y de la informacién contenida en ellos.

b. Al Ingeniero civil Oscar Manuel Padilla Garcia, con matricula profesional 68202-119462 STD, como responsable
legalmente de los disefios estructurales y de informacién contenidas en ellos.

c. Al Ingeniero Oscar Manuel Padilla Garcia, con matricula profesional 68202-119462 STD, como responsable
legalmente de la obra.

ARTICULO 7°. Cuando fuere necesario intervenir o reforzar la estructura a los niveles adecuados de sismo resistente de
acuerdo con la Ley 400 de 1997 y el Reglamento Colombiano de Construccién Sismoresistente-NSR-10, el acto de
reconocimiento otorgard un plazo de veinticuatro (24) meses, prorrogable por una sola vez por un plazo adicional de
doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria, para que el interesado ejecute las obras de reforzamiento,
de acuerdo a lo establecido en el articulo 2.2.6.4.2.6 del Decreto 1077 de 2015.

ARTICULO 8°. Notificar personalmente al solicitante, del contenido de la presente resolucién en los términos del
articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decteto 1077 de 2015.
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