' CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA
k DeS Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez

El suscrito CURADOR URBANO No. 2 DE BUCARAMANGA, en uso de las facultades que le confiere:
la Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, laley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016, - .
el Decreto No. 1077 de 2015 y los decretos modificatorios, la norma sismo resistente NSR-10 y sus modificaciones,
el Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de Bucaramanga,
expidié la resolucion No. 68001-2-19-0398 del 17 de febrero de 2020,
y una vez ejecutoriado el acto administrativo que concede la licencia, expide:

LICENCIA DE CONSTR UCCION
Modalidad: MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE N° 68001-2-19-0398

1 INFORMACION DEL PREDIO
PROPIETARIO(s): Gonzalo Serrano Goémez, Carmen Irene Serrano de Diaz
NUMERQO PREDIAL: 68001-01-03-0089-0026/ 0027-000
MATRICULA INMOBILIARIA: 300-87765/47850
DIRECCION DEL PREDIO: Carrera 21 # 20-35/45

BARRIO: $an Francisco

AREA DEL PREDIO: 660 m?
2 INFORMACION DEL PROYECTO APROBADO

AREA DE INTERVENCION: 19,15 m* AREA TOTALDE LA EDIFICACION: 19.15m?
ALTURADELA EDIFICACION: 1 piso en la primera etapa, 26 para todas las etapas

NORMA URBANISTICA: NURO0172-14

USO PREDIAL: Vivienda, cometcio y/o servicios ESTRATO: 4
TRATAMIENTO: Renovacién Urbana

VIS: No VIS BIC: No BIC

UNIDADES PRIVADAS: 1 Jocal en la etapa que se aprucba

PARQUEADEROS: 2

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

Se aprueba en la presente actuacién Modificacion de Licencia Vigente, segun proyecto arquitectonico ¥ estructural revisado y aprobado en esta
Curaduria en un lote de G660 mé, con los numeros prediales 68001 _01-03-0089-0026-000 y 68001-01 03-0089-0027-000 y matriculas
inmobiliarias 300-87865 y 300-47850, con acceso por la Carrera 21 # 20-35 / 45 del Barrio San Francisco. Para finalmente obtenr un edificio
de tres sétanos de parqueo y 24 pisos. La edificacién resultante queda con un irea total construida de 12.786,22 m?. Se aprueba su

construccién por etapas, la primera etapa consiste €1l un local comercial y drea de estacionamiento provisional, en la segunda los parqueaderos
y los apartamentos. Ver cuadro de 4reas para uso de Vivienda. Area total de la presente actuacién 19,15 m?

Los aspectos técnicos ¥ legales del proyecto, el marco legal establecido y demas normas complementarias, estin consignados en la
resolucion 68001-2-19-0398, expedida el 17 de febrero de 2020 que concede Ia licencia de CONSTRUCCION en la modalidad de
MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE. Estas consideraciones deben tenerse en cuenta durante la ejecucion del proyecto.

3. RESPONSABLES TECNICOS

ARQUITECTO: Esneider Acevedo Gonzilez Matticula A3042016-91533503
INGENIERO CALCULISTA: Sergio Andrés Ortiz Rodriguez Matricula 68202-312745
RESPONSABLE OBRA: Ricardo Vargas Diaz Matricula 68202-102193
REVISOR INDEPENDIENTE: Alvaro Rodriguez Bermudez Matricula 68000-01076

4. VIGENCIA DE LA LICENCIA: Hasta el 30 de septiembre de 2020

Se expide € g fehpero de 2020.
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2. De conformidad con lo dispuesto en ¢l literal a) del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, ¢] atorgamiento de la licencia determinard ia adquisicién
de Io_s .dercchos de construccion ¥ desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en los predios objeto de Ia misma en los términos y
condiciones expresados en |5 respectiva licencia. La expedicién de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos
reales ni de la posesidn sobre ol inmueble o inmuebles objeto de elia. Las licencias fecaen sobte uno o mas predios ¥/o inmuebles y producen todos
sus efectos aiin cuando sean engjenados,

urbano, cuando se trate de Proyectos que no requitieron supervision técnica independiente. Para este efecto, la autoridad competente realizard una
inspeccién al sitio donde se desarrollg el Proyecto, dejando constancia de la misma mediante acta, en la que se describirin las obras ejecutadas, Si
¢stas se adelantaron de conformidad con lo aprobado en Ia licencia, la autoridad expeditd la Autotizacion de Ocupacion de Inmuebles. (Articulo 13
del decreto 1203 de 2017)

4. Eldeular de la icencia debers dar cumplimiento de Jas siguientes obligaciones, estabilecidas en el articulo 2.2.6.1,2.3.6 de Decreto 1077 de 2015:

2. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice I salubridad y seguridad de las personas, asi como Ja estabilidad de los terrenos y edificaciones
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico,

4. Mantener en la obrz Ia licencis ¥ los planos aprobaduos, y exhibitlos cuando sean requeridos por la autoridad competente,

b.  Cumplir con el programa de manejo ambiental de matetiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del
Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo,
fecuperacién o restauracion ambiental, de conformidad con ef decreto dnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de
licenciamiento ambiental,

c. Cuando se trate de licencias de construccidn, solicitar la Autorizacidn de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en ios
términos que establece el artculo 2.2.6.1.4.1 del decteto 1077 de 2015,

d.  Garantizar durante el desarrollo de la obra Ia participacién del disefiaclor estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los
planos y estudios aprobados, con ¢l fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor ¥/0 supervisor técnico
independiente. Las consultas y aclaraciones deberdn incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervisién.

¢.  Designar en un término maximo de 135 dias hibiles al profesional que templazard a aquel que se desvincul de 1 ejecucion de los disefios o de ta
ejecucion de la obra, Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumirj la obligacién del profesional saliente secq el dtular de ia licencia,

£ Realizar los controles de calidad parz los diferentes materiales ¥ elementos que sefalen las normas de construccién Sismo Resistentes,

g Insealar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique
O Sustituya.

5. La licenciz de construccién tendri una vigencia méxima de veinticuateo (24) meses, contados una vez quede en firme el acto administrativo mediante
el cual se otorga la respectiva licencia, prorrogable por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su
ejecutoria, La solicitud de prérroga deberd formularse dentro de los treinea (30) dias calendario antetiores al vencimiento de la respectiva licencia,
siempre que el constructor responsable eertifique la iniciacidn de |a obra,

6. El titular de la licencia debe instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya dimensién minima seri de un metro (1.00 m) por
setenta (70) centimetros, localizado en lugar visible desde la via publica mds importante sobre la cual tenga frente o limite la construccién que haya
sido objeto de I licencia. En caso de obras que se desarrolien en edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalard un
aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que determine |a administracién, El aviso deberd indicar a
menos: La clase y nimero de identificacion de la licencia, y la auroridad que la expidis; El nombre o razon social del tiwlat He la licencia; La
direccion del inmueble; Vigencia de la licencia; Descripcion del tipo de obta que se adelanta, haciendaureferencia especfalmerte al uso O usos
autorizados, metros de construccion, altura rotal de |as edificaciones, nimero de estacionamientos y nﬁmcr? dé“um’dadcq halgi’taciod;lgs, comierciales
o de otros usos, El aviso se instalard antes de la iniciacién de cualquicr tipo de obra, emplazamieno de: can hentos o m'aqdiqar'q, éntre otros, y
deberd permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de 1a obra, ) i

. { Lt
7. Durante la ejecucién de las obras debe tenerse en cuenta lo establecido en la Resolucidn 0472 del c‘a @Ey-élyiﬂ' ZOITidﬁI M.L*th de Ambiente,
d

. . . s 1]
onde se reglamenta la gestion integral de los residuos generados en las actividades de construccion y demolicion,

8. Los muros de mediania deben ser independientes y no podri existir servidumbre de vista hacia los predios vecinos.
9. No se permite ocupar la via piblica (andén y calzada) con materiales y residuos de construccion,
10. Actas de vecindad. Previo al inicio de las obras o actividades de demolicion el utbanizador /o constructor responsable de la obra debe realizar actas

de vecindad con los propietarios y/o habitantes de los predios colindantes con ios correspondientes registros fotogrificos, para certificar el estado en
que se encuentran las construcciones vecinas {Articulo 368°. Acuerdo 011 de 2014, POT)
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA
Arg. Berenice Catherine Moreno Goémez

RESOLUCION N° 63001-2-19-0398
17 de febrero de 2020

Por la cual se concede una MODIFICACION DE LICENCIA

68001-2-19-0398

El Cutador Utbano No. 2 de Bucaramanga, ¢l uso de sus facultades legales y las conferidas por:

La Ley 388 de 1997, 1a Ley 400 de 1997, 1a ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016, el Decteto 1077 de 2015, el Decteto 2218

de 2015, el Decreto 1197 de 2016, el Decteto 1203 de 2017, ¢l Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de
Bucaramanga, y:

CONSIDERANDO:

1. Que Gonzalo Settano Gomez y Carmen Irene Serranc de Diaz, con Cédulas de Ciudadania 5'645,287 v 27'959.391,
en su calidad de propietatios del predio localizado en la Carrrera 21 # 20-35/45 bartio San Francisco del Municipio
de Bucaramanga, identificado con nimeros catastrales 68001-01-03-0089-0026-000 y 68001-01-03-0089-0027-000 y

folios de matticula inmobiliaria 300-87865 y 300-47850 de T Oficina de Instrumentos Piblicos de Bucaramanga, con
un 4rea de 660 m2, ha solicitado una MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE, para uso de Vivienda.

2. Que la solicid de licencia a la que se hizo referencia en ¢l numeral anterior, ha sido presentada ¥ tramitada de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto 1077 de 2015 modificado pot el Articulo 6 del
Decreto 1203 de 2017 y la resolucién 0463 de 2017, habiendo presentado los titulates todos los documentos que para

tal efecto son exigibles y dindose el tramite previsto en las normas que regulan la expedicion de licencias de construccion.

3. Que en cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, se cité a los vecinos
colindantes del predio objeto de 1a solicitud de licencia, para que se hagan parte y puedan hacer valer sus derechos, de
los cuales ninguno de ellos se hizo parte.

4. Queen cumplimiento de lo prcceptuado en el articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto 1077 de 2015, intervencion de terceros,
el solicitante de la licencia instalé una valla en un lugar visible en la cual se advirtié a terceros sobre la iniciacion de
trimite administrativo, allegando al expediente una fotograffa de la misma.

5. Que el Articulo 3 del Decteto 1197 del 2016 que modifica el articulo 2.2.6.1.2.1.5. del Decreto 1077 del 2015, establece
que podran ser titulares de las licencias de urbanizacion, parcelacion, subdivisién y construccion los titulares de derechos
reales principales, los propietarios del derecho de domino a titulo de fiducia y los fideicomitentes de las mismas fiducias,

de inmuebles objeto de la solicitud.

6. Que el titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con
ocasion de su expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se causaten a terceros en desarrollo de la misma.
Cuando los profesionales que susctiben el formulario dnico nacional para la solicitud de licencias se desvinculen de la

cjecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra, deberan informar de este hecho al curador urbano o a la autoridad
municipal o distrital encargada de expedir las licencias, segin corresponda, quien de inmediato procederi a requetit al

titular de Ia licencia para que informe de su reemplazo en un término maximo de 15 dfas habiles, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 5 del Decreto 1203 de 2017.

7. Quede conformidad con el atticulo 2.96.1.2.3.3 del Decteto 1077 de 2015, el otorgamiento de 1 licencia determinatd
la adquisicion de los derechos de construccion y desartollo, ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en los
predios objeto de la misma en los términos y condiciones expresados en la tespectiva licencia. La expedicion de licencias

no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o
inmuebles objeto de ella. Las licencias recacn sobte uno o mas predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun
cuando sean enajenados.

8. Que el proyecto objeto de la solicitud fue revisado y aprobado de acuerdo con la normatividad vigente, desde el punto
de vista técnico, juridico, estructural, urbanistico y arquitecténico por la Divisién Técnica y Juridica de esta Curaduria,
en concordancia con el articulo 2.2.6.1.2.2.3. del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 7 del Decreto 1203

de 2017.

9. Que el proyecto de construccion debe contemplar en su disefio las condiciones que garanticen la accesibilidad y
desplazamiento de las personas con movilidad reducida, sea esta temporal o permanente, de conformidad con las normas
establecidas en la Ley 361 de 1997, el Decreto 1538 de 2005, ¢l Decreto 1077 de 2015 y Normas Técnicas Colombianas
que tratan la accesibilidad a medios fisicos emitidas por el ICONTEC.
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' CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA
k Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez
>l =

RESOLUCION N° 68001-2-19-0398
17 de febrero de 2020

construccidn, se aprueba su construccién por etapas. La primera etapa esta conformada por un local comercial y un
drea de estacionamiento provisional- En la segunda etapa los Parqueaderos, la totalidad de los apartamentos y los
puntos fijos de escaleras. En ja presente actuacién se aprueban un drea 19,15 m2,

> Se cuenta con licencia anterior 68001-1-14-0205 del 27 de septiembte de 2017 de la Curaduria 1 de Bucaramanga,
prorrogada mediante Ja Licencia 68001-2-19-0578 vigente hasta el 30 de septiembre de 2020, copia de las cuales se
anexan al expediente,

| AREAS POR ETAPAS ]

Ubicacién Area UN
Etapa 1 19,15 | m?
| Etapa 2 12.767,07 | 2
bota.l dtreas 12.786.22 | m?

Debe cumplir con lo determinado en la Norma N UR0172-14

La edificacién resuitante queda con un drea total construida de 12.786,22. Se aptueba su desarrollo constructivo por
etapas, la primerz etapa consiste en los parqueaderos los apartamentos de Ja patte frontal,

El parqueo se desarrolla en los tres sGtanos y cinco pisos, Se Plantean 101 cupos de parqueo,

El érea del lote segiin las Escrituras 036 del 18-1-2017 de la Notaria 9* de Bucaramanga y 011 del 10-1-2017 de Ia
Notaria 9* de Bucaramanga. Ver cuadro de areas completos en los Planos que se aprueban

. Queel incumplimiento de las obligaciones previstas en Ia presente resolucién, y demis disposiciones urbanisticas
vigentes acarreara para el titular Ja aplicacién de las sanciones previstas en la Ley 388 de 1997 v la Ley 810 de 2003, sin
petjuicio de las sanciones aplicables al responsable del proyecto.

RESUELVE:

ARTICULO r-, Conceder licencia de CONSTRUCCION en Ia modalidad de MODIFICACION DE LICENCIA
VIGENTE, para destinacién Vivienda, en los predios localizados en la Carrrera 21 # 20-35/45 barrio San Francisco, del
Municipio de Bucaramanga, identificados con numeros catastrales 68001-01-03-0089-0026-000 y 68001-01-03-0089-0027-000
y folios de matricula inmobiliaria 300-87865 y 300-47850 de [ Oficina de Instrumentos Piblicos de Bucaramanga, a nombre
de CONSTRUCTORA INNOVA S.AS, en su calidad de propictatios, para que en concordancia con el P.O.T. del
Municipio de Bucaramanga, efecttie las obras de conformidad con los planos, documentos técnicos aprobados y disposiciones
urbanisticas y ambientales vigentes,

Modificacién de Licencia Vigente, segin proyecto arquitectonico y estructural revisado y aprobado en esta
Curaduria en un lote de 660 m? con los ntimeros prediales 68001-01-03-0089-0026-000 y 68001-01-03-0089-0027-000 ¥
matriculas inmobiliarias 300-87865 y 300-47850, con acceso por la Carrera 21 # 20-35 / 45 del Barrio San Francisco.
Para finalmente obtenr un edificio de tres sétanos de Parqueo y 24 pises. La edificacién resultante queda con un
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RESOLUCION N° 68001-2-19-0398
17 de febrero de 2020

atea total construida de 12.786,22 m?. Se aprueba su construcci6én por etapas, 1a primera etapa consiste en un local

cometcial y area de estacionamiento provisional, en

la segunda los patqueaderos y los apartamentos. Ver cuadro

de Areas para uso de Vivienda. Area total de la presente actuaci6n 19,15 m?. Estas obras no podrin iniciarse hasta tanto
no se encuentre ejecutotiada la presente providencia, previa cancelacion de los impuestos y las expensas correspondientes.

ARTICULO 2°. Los planos que contienen los disefios arquitectonicos y estructurales; asi como las memotias de cilculo y
estudios geotéenicos, han sido debidamente aprobados port la Curaduria Urbana 2 de Bucaramanga y hacen parte integral de

la presente resolucion.

ARTICULO 3°. El titular de la licencia debera dar cumplimiento de las siguientes obligaciones, establecidas en el articulo

2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015:

a. Fjecutar las obras de forma tal que se gatantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de
los terrenos y edificaciones vecinasy de los clementos constitutivos del espacio piblico.
b. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos pot la autoridad

competente.
c. Cumplir con el programa de manejo ambiental d

e matetiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541

de 1994 del Ministerio del Medio ‘Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no

requieren licencia ambiental, o planes de manejo,

tecuperacion o restauracién ambiental, de conformidad con el

decreto dnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.
d. Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar la Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles al concluir las
obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077 de 2015.

e. Garantizar durante el desarrollo
geotecnista responsables de los planosy estudio

de la obra la participacion del diseiador estructural del proyecto y del ingenieto

s aptobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones

que solicite el constructof. Las consultas y aclaraciones deberin incorporarse en la bitacora del proyecto.

f. Designar en un término maximo

de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculo de la

ejecucion de los disefios o de Ia ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumita la
obligacion del profesional saliente serd el ttular de la licencia.
g. Realizar los controles de calidad para los diferentes matetiales y elementos que sefialen las notmas de construccion

Sismo Resistentes.

h. Instalar los equipos, sistemas € implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma

que la adicione, modifique o sustituya.

i. Cumplir con las normas vigentes de caricter nacional, municipal o distrital sobre %ljm!inaé'
arquitectOnicas para personas en sitnacion de discapacidad. S & W

j.  Cumplir con las disposiciones contenidas en las

k. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adogte

.

n de barreras

A
normas de construccion sismo esistente vigente.

& Mindtg

.4da, Ciudad y

Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias. by

ARTICULO 4°. El titular de la licenicia, tal como lo establece el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, debe instalar
un aviso durante el érmino de ejecucion de las obras, cuya dimensién minima sera de un metro (1.00 m) por setenta (70)
centimetros, localizado en lugar visible desde la via publica mis importante sobre 1a cual tenga frente o limite la construccidn

que haya sido objeto de la licencia. En caso

de obras que se desarrollen en edificios o conjunto sometidos al régimen de

propiedad horizontal se instalar un aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacion

que determine la administracién. En caso de obras menores s¢ instalaré un aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta
(50) centimetros. La valla o aviso deberd indicar al menos:

El nombre o razdn social del titular de la licencia.
La direccién del inmueble.
Vigencia de la licencia.

opo TP

construccion,
comerciales o de otros usos.

La clase y nimero de identificacién de la licencia, v la autoridad que la expidio.

Descripcién del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o usos autotizados, metros de
altura total de las edificaciones, atmero de estacionamientos y mimero

de unidades habitacionales,

La valla o aviso se instalara antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos © maquinatia,
entre otros, y deberd permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra.

ARTICULO 5°.

Reconocer a los profesionales responsables

de los estudios y documentos presentados y quienes, con la

firma en el formulario Unico para la solicitud de licencias urbanisticas, declaran que conocen las disposiciones vigentes que

rigen la materia y las sanciones establecidas, asi:
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RESOLUCION N° 68001-2-19-0398
17 de febrero de 2020

1Y
B
oo
E
a
a
o]
ey}
17
=]
o
O
1]
t
o
g
fa}
[=9
=]
D]
Q
5
2
n
N
(o]
o
=}
3
X
(=g
a
E
B

i profesional A3042016-91533503, como responsable
legalmente de los disefios arquitectonicos y de la informacin contenida en ellos,
b.  AllIngeniero civil Sergio Andrés Ortiz Rodriguez, con matricula profesional 68202-312745, como responsable legalmente
de los disefios estructurales y de informacién contenidas en ellos.
¢ Al Ingeniero Ricardo Vargas Diaz, con matricula profesional 68202-102193, como responsable legalmente de la obra,
d. Al Ingeniero Alvaro Rodrtiguez Bermidez con matricula  profesional 68000-01076, como revisor estructural
independiente.

del envio de la citacién, se notificard por aviso, tal como lo ordena el Articulo 69 de Ia Ley 1437 de 2011, Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,

ARTICULO 9°, Publicar la parte resolutoria del presente acto administrativo, en un peridico de amplia circulacién local o
nacional, por cuenta del interesado,
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