CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gomez

_L DS

El suscrito CURADOR URBANO No. 2 DE BUCARAMANGA, en uso de las facultades que le confiere:
la Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, la ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016,
el Decreto No. 1077 de 2015 y los decretos modificatorios, la norma sismo resistente NSR-10 y sus modificaciones,
el Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de Bucaramanga,
expidio Ia resolucién No. 68001-2-19-0225 del 19 de diciembre de 2019,

v una vez en firme el acto administrativo que declara el reconocimiento expide:

ACTO DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION N° 68001-2-19-0225

Fecha de Radicacidn: 29/04/2019

1. INFORMACION DEL PREDIO

PROPIETARIO :  JAIRO PARRA MANTILLA
NUMERO PREDIAL . 68001-01-03-0228-0001-000
MATRICULA INMOBILIARIA :  300-9177

DIRECCION DEL PREDIO : CARRERA 28 # 13A-07
BARRIO : LA UNIVERSIDAD

AREA DEL PREDIO : 137,06 m?

2. INFORMACION DEL PROYECTO APROBADO

AREA DE INTERVENCION 244.07m?> AREA TOTAL CONSTRUIDA DE LA EDIFICACION: 244.07 m?
PISOS DE LA EDIFICACION :  Dos (2) pisos

INFORME TECNICO 2 GDT 2937 del 10/06/19

ZONA NORMATIVA : 10 SECTOR: 4 SUBSECTOR: 4-A
AREA DE ACTIVIDAD i R-2 Residencial con comercio y servicios localizado

USO PREDIAL i Vivienda ESTRATO: Uno (1)
TRATAMIENTO : TRA-2 Renovacion Reactivacion 2

1.0. : 0,88 EXISTENTE I.C.: 1,78 EXISTENTE VIS: No VIS BIC: No BIC
UNIDADES PRIVADAS : Una (1) unidad de vivienda

PARQUEADEROS > No Aplica

DESCRIPCION DEL PROYECTO

Acto de Reconocimiento de la Existencia de una Edificacién de uso residencial en dos pisos, que se aprueba con base en el
G.D.T. No. 2937 emitido el 10 de junio de 2019 por la Secretaria de Planeacion de Bucaramanga, en un predio de Area aproximada
de 137.06 m? asi: - RECONOCIMIENTO de una unidad de vivienda, con un Total de Area Construida Reconocida de 244.07
m? A través del presente acto administrativo se corrige el error involuntario de digitacion cometido en la Resolucion N. 68001-2-
19-0255 del 19 de diciembre de 2019, donde se consigné como altura en pisos, “en 1 piso”, siendo lo correcto, en 2 pisos.

Los aspectos técnicos y legales del proyecto, el marco legal establecido en las normas indicadas y demds normas
complementarias, estin consignados en la resolucién 68001-2-19-0225, expedida ¢l 19 de diciembre de 2019 que declara un
ACTO DE RECONOCIMIENTO EDIFICACION. Estas consideraciones deben tenerse en cuenta durante la ejecucion del
proyecto.

3. RESPONSABLES TECNICOS

ARQUITECTO : IVAN FRANCISCO SOLANO FUENTES MATRICULA : 68700-72090
INGENIERO CALCULISTA : CARLOS HERNANDO JURADO AFANADOR MATRICULA : 68202-53227 STD

Se expide en Bucaramanga el veintitrés cl diez (10) de enero de 2020.
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6.

CONSIDERACIONES BASICAS DECRETO 1077 DE 2015

De acuerdo con el articulo 2.2.6.4.1.1 del Decreto 1077 de 2015, el reconocimiento de edificaciones es la actuacion por medio
de la cual el curador urbano declara la existencia de los desarrollos arquitectonicos que se ejecutaron sin obtener tales licencias
siempre y cuando cumplan con el uso previsto por las normas urbanisticas vigentes y que la edificacion se haya concluido como
minimo cinco (5) afios antes de la solicitud de reconocimiento. Este término no aplicar4 en aquellos casos en que ¢l solicitante
deba obtener el reconocimiento por orden judicial o administrativa.

El titular del reconocimiento sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasion
de su expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. Cuando los
profesionales que suscriben el formulario unico nacional para la solicitud de licencias se desvinculen de la ejecucion de los
disefios o de la ejecucion de la obra, deberin informar de este hecho al curador urbano o a la autoridad municipal o distrital
encargada de expedir las licencias, segun corresponda, quien de inmediato procedera a requerir al titular de la licencia para que

informe de su reemplazo en un término maximo de 15 dias hébiles, de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del
Decreto 1077 de 2015.

Cuando fuere necesario intervenir o reforzar la estructura a los niveles adecuados de sismo resistencia de acuerdo con la Ley
400 de 1997 y el Reglamento Colombiano de Construccion Sismoresistente-NSR-10, el acto de reconocimiento otorgari un
plazo de veinticuatro (24) meses, prorrogable por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de

la fecha de su ejecutoria, para que el interesado ejecute las obras de reforzamiento, de acuerdo a lo establecido en el articulo
2.2.6.4.2.6 del Decreto 1077 de 2015.

Los muros de mediania deben ser independientes y no podra existir servidumbre de vista hacia los predios vecinos.
No se permite ocupar la via piblica (andén y calzada) con materiales v residuos de construccion.

La fecha de los sellos corresponde a la cual la Resolucion ha quedado debidamente ejecutoriada.
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

' Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez
k RESOLUCION N° 68001-2-19-0225
DOS 19 DE DICIEMBRE DE 2019

Por la cual se concede un RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION

68001-2-19-0225

El Curador Urbano No. 2 de Bucaramanga, en uso de sus facultades legales y las conferidas por la Ley 388 de 1997, la Ley
400 de 1997, la ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2015, el Decreto 2218 de 2015, el Decreto 1197 de
2016, el Decreto 1203 de 2017, el Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de Bucaramanga, y:

CONSIDERANDO:

Que JAIRO PARRA MANTILLA, con cédula de ciudadania N° 5.704.407, en su calidad de propietario del
predio localizado en la CARRERA 28 # 13A-07 en ¢l BARRIO LA UNIVERSIDAD del Municipio de
Bucaramanga, identificado con el numero catastral 68001-01-03-0228-0001-000 y folio de matricula inmobiliaria

300-9177 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Bucaramanga, con un 4rea aproximada de 137.06 m?, ha
solicitado un RECONOCIMIENTO EDIFICACION, para destinacién Vivienda.

2. Que la solicitud a que se refiere el numeral anterior, ha sido presentada de conformidad con los requisitos exigidos
por el articulo 2.2.6.4.2.2 del Decreto 1077 de 2015 y el articulo 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto 1077 de 2015 modificado
por el Articulo 6 del Decreto 1203 de 2017 y la resolucion 0463 de 2017, dandosele el tramite previsto en las
normas que regulan el reconocimiento de la existencia de edificaciones.

3. Que de acuerdo con el articulo 2.2.6.4.1.1 del Decreto 1077 de 2015, el reconocimiento de edificaciones es la
actuacion por medio de la cual el curador urbano declara la existencia de los desarrollos arquitectonicos que se
cjecutaron sin obtener tales licencias siempre y cuando cumplan con el uso previsto por las normas urbanisticas
vigentes y que la edificacién se haya concluido como minimo cinco (5) afios antes de la solicitud de reconocimiento.
Este término no aplicard en aquellos casos en que el solicitante deba obtener el reconocimiento por orden judicial o
administrativa,

4.  Que el articulo 3 del Decreto 1197 del 2016 que modifica el articulo 2.2.6.1.2.1.5. del Decreto 1077 del 2015,
establece que podran ser titulares de las licencias de utbanizacion, parcelacién, subdivisién y construccion los
titulares de derechos reales principales, los propietarios del derecho de domino a titulo de fiducia y los
fideicomitentes de las mismas fiducias, de inmuebles objeto de la solicitud.

5.  Que el titular del reconocimiento seri el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas
adquiridas con ocasion de su expedicién y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en
desarrollo de la misma. Cuando los profesionales que suscriben el formulario unico nacional para la solicitud de
licencias se desvinculen de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra, deberin informar de este hecho
al curador urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licencias, segiin corresponda, quien
de inmediato procedera a requerir al titular de la licencia para que informe de su reemplazo en un término maximo
de 15 dias hibiles, de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015, modificado
por el articulo 5 del Decreto 1203 de 2017.

6. Que de conformidad con el articulo 2.2,6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, el otorgamiento de la licencia
determinard la adquisicion de los derechos de construccién y desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o
construyendo en los predios objeto de la misma en los términos y condiciones expresados en la respectiva licencia.
La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la
posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles
y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.

7. Que se presentd un peritaje técnico siguiendo los lineamientos previstos en la Ley 400 de 1997 y el Reglamento
Colombiano de Construccién Sismo resistente NSR-10 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, por parte
de un Ingeniero Civil, para determinar la estabilidad de la construccion y las intervenciones y obras a realizar
que lleven progresiva o definitivamente a disminuir la vulnerabilidad sismica de la edificacion, cuando a ello
hubiere lugar, de acuerdo con lo establecido en los atticulos 2.2.6.4.2.2 y 2.2.6.4.2.3 del Decreto 1077 de 2015.

8. Que el proyecto objeto de la solicitud fue revisado y aprobado de acuerdo con la normatividad vigente, desde el
punto de vista técnico, juridico, estructural, urbanistico y arquitecténico por el equipo Técnico y Juridico de esta
Curaduria, en concordancia con el articulo 2.2.6.1.2.2.3. del Decreto 1077 de 2015, modificado por el atticulo 7 del
Decreto 1203 de 2017.
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez

RESOLUCION N° 68001-2-19-0225
19 DE DICIEMBRE DE 2019
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9. Que el proyecto de reconocimiento de edificaciéon debe contemplar en su disefio las normas vigentes que garanticen
la accesibilidad y desplazamiento de las personas con movilidad reducida, sea esta temporal o permanente, de
conformidad con las normas establecidas en la Ley 361 de 1997, el Decreto 1077 de 2015 y Normas Técnicas
Colombianas que tratan la accesibilidad a medios fisicos emitidas por el ICONTEC.

10. Que el proyecto objeto de la solicitud fue igualmente revisado y aprobado de acuerdo con el articulo 471, inciso 5,
del Acuerdo 061 de 2014 “Reconocimiento de la existencia de edificaciones” - “Cuando con el acto de
reconocimiento se tramite licencia de construccion en las modalidades de ampliacién o adecuacién el drea ampliada
y/0 adecuada debe cumplir con todas las normas urbanisticas vigente (...)”.

11.  Que el incumplimiento de las obligaciones previstas en la presente resolucién, y demas disposiciones urbanisticas
vigentes acarreard para el titular la aplicacion de las sanciones previstas en la Ley 388 de 1997 y la Ley 810 de 2003,
sin perjuicio de las sanciones aplicables al responsable del proyecto.

12.  Que segin el G.D.T. No. 2937 emitido el 10 de junio de 2019 *“ Se verifica que la construccién ocupa el espacio
publico que incluye los bienes de uso publico, asi como los componentes del perfil vial. Se observan 2 jardineras
permanentes (bordillos)”, por lo que - con base en el articulo 166 del Acuerdo 061 de 2014 “Andenes en suelo
urbano y de expansién urbana. Toda licencia o actuacién urbanistica en un predio debe incluir el disefio o
rehabilitacién de los andenes para lo cual se debe tener en cuenta los parametros establecidos en el presente Plan y
en el Manual para el Disefio y Construccion del Espacio Publico de Bucaramanga (MEPB). (...)” - se deja plasmado
su disenio en el plano, Al DE 1, para su futura construccion.

RESUELVE:

ARTICULO 1°. Declarar un RECONOCIMIENTO EDIFICACION para destinacion Vivienda, en el predio
localizado en la CARRERA 28 # 13A-07 en el BARRIO LA UNIVERSIDAD, del Municipio de Bucaramanga,
identificado con nimero catastral 68001-01-03-0228-0001-000 y folio de matricula inmobiliaria 300-9177 de la Oficina de
Instrumentos Piiblicos de Bucaramanga, a nombre de JATRO PARRA MANTILLA, en su calidad de propietatio.

PARAGRAFO. La edificacion reconocida en la presente resolucién consta de: Reconocimiento de la Existencia de
una Edificaciéon de uso residencial en 1 piso, que se aprueba con base en el G.D.T. No. 2937 emitido el 10 de junio de
2019 por la Secretaria de Planeacion de Bucaramanga, en un predio de Area aproximada de 137.06 m? asi: -
RECONOCIMIENTO de una unidad de vivienda, con un Total de Area Construida Reconocida de 244.07 m?.
Asimismo el reconocimiento se aprueba con base en la Ley 1848 de 2018, en lo establecido en el Decreto 1077 de 2015 y
en el Articulo 471 del Acuerdo 011 del 21 mayo del 2014,

ARTICULO 2°. La expediciéon del acto de reconocimiento de la existencia de la edificacién causard los mismos
gravimenes existentes para la licencia de construccién y tendrd los mismos efectos legales de una licencia de
construccion. El titular del acto de reconocimiento debe cumplir con las obligaciones urbanisticas, arquitecténicas y
estructurales adquiridas con el presente documento.

ARTICULO 3°. Los planos que contienen los disefios arquitecténicos y el peritaje estructural han sido debidamente
aprobados por la Curaduria Urbana 2 de Bucaramanga y hacen parte integral de la presente resolucién.

ARTICULO 3°. Reconocer a los profesionales responsables de los estudios y documentos presentados y quienes, con la
firma en el formulario unico para la solicitud de licencias urbanisticas, declaran que conocen las disposiciones vigentes
que rigen la materia y las sanciones establecidas, asi: a. Al Arquitecto IVAN FRANCISCO SOLANO FUENTES,
con matricula profesional 68700-72090, como responsable legalmente del levantamiento arquitectonico y de la
informacién contenida en é€l, y, b. Al Ingeniero civii CARLOS HERNANDO JURADO AFANADOR, con matricula
profesional 68202-53227 STD, como responsable legalmente del peritaje estructural.

ARTICULO 4°. Notificar personalmente al solicitante, del contenido de la presente resolucién en los términos del

articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015.

ARTICULO 5°. Notificar personalmente a cualquier persona que se hubiere hecho parte dentro del trimite, en los
términos del articulo 2.2,6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015. Si no se pudiere hacer la notificacion personal al cabo de
cinco (5) dias del envio de la citacién, se notificard por aviso, tal como lo ordena el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011,
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez

' CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

L RESOLUCION N° 68001-2-19-0225
DeS 19 DE DICIEMBRE DE 2019

ARTICULO 6°. Contra éste acto administrativo proceden los recursos de reposicién ante el Curador Urbano que lo
expidio y de apelacion ante la Oficina de Planeacién o en su defecto ante el Alcalde Municipal, para que lo aclare,
modifique o revoque, dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacién personal, conforme a lo establecido en el
articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015 y los articulos 74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011, Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 7°. La presente resolucién rige a partir de su ejecutoria.

Notifiquese y Camplase.

Expedida e
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