CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez

El suscrito CURADOR URBANO No. 2 DE BUCARAMANGA, en uso de las facultades que le confiere:
la Ley 388 de 1997, 1a Ley 400 de 1997, 1a ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016,
el Decreto No. 1077 de 2015 y los decretos modificatorios, la norma sismo resistente NSR-10 y sus modificaciones,
el Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de Bucaramanga,
expidio la resolucion No. 23-0409 del 1 de agosto de 2023,

y una vez ejecutoriado el acto administrativo que concede la prorroga de la licencia expide:

PRORROGA DE LICENCIA N° 23-0014 PR

1. INFORMACION DEL PREDIO

PROPIETARIO(s): Fiduciaria Cotficolombiana S.A vocera y Administradora del Fideicomiso La
) Reserva
NUMERO PREDIAL: 68001-01-04-0236-0002-000

MATRICULA INMOBILIARIA: 300-19701
DIRECCION DEL PREDIO: Carrera 32 #73-86

BARRIO: La Pedregosa

AREA DEL PREDIO: 8.320,00 m?

ESTRATO: Dos (2)

AREA APROBADA 51.386,16 m?

UNIDADES PRIVADAS: 488 unidades de vivienda y un local comercial
PARQUEADEROS: 518 parqueaderos de los cuales 41 son para visitantes

2. DESCRIPCION DE LA PRORROGA

Se concede prorroga a Revalidacion de Licencia No. 68001-2-21-0312 expedida el 03 de agosto de 2021 con vigencia
hasta el 02 de agosto de 2023 expedida por la curaduria urbana No. 2 de Bucaramanga Arq. Berenice Catherine Moreno
Gomez aclarada mediante resolucion No. 21-0123 del 30 de diciembre de 2021. El proyecto cuenta con licencia de
construccion inicial No. 68001-2-13-0406, expedida el 15 de septiembre de 2017 vigente hasta el 15 de septiembre 2019
por la curaduria urbana No. 2 de Bucaramanga siendo curador el Ing. Alonso Enrique Butrén Martinez, objeto de
primera prorroga No. 68001-2-19-0519 expedida el 4 de octubre de 2019 vigente hasta el 3 de octubre de 2020 por la
curaduria urbana No. 2 de Bucaramanga siendo curadora la Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez, a su vez con
prorroga automatica por 9 meses mas, a causa de la emergencia sanitaria por COVID-19 amparada en el decreto 691
de 22 de mayo de 2020, lo cual deja como tltima fecha de vigencia el 3 de julio de 2021.

NOTAS TECNICAS:

Modificacion a licencia vigente teniendo en cuenta la licencia anterior aprobada bajo el numero 68001-2-13-0406 del 15 de
septiembre de 2017, en donde se aprueban 3 etapas constructivas del proyecto general. La modificacion aprobada en este acto
administrativo, no modifica la volumetria anteriormente aprobada, se trata de una modificacion en cuanto a la distribucion
espacioal de las etapas, quedando distribuidas de acuerdo a los planos aprobados asi:

Etapa 1: en un area de lote de 453 m? con un area construida de 51.70 m?.

Etapa 2: en un area de lote de 2.080 m? con un area constructiva de 17.602,87 m?.

Etapa 3: en un area de lote de 5.787 m? con un area constructiva de 33.731,59 m?2.

Se aprueba la ejecucion de la primera etapa, objeto de aprobacion arquitectonica y estructural de este tramite. Anexa para el
expediente planos aprobados y licencia anteriores. Debe respetar el perfil vial establecido en la norma urbanistica. Licencia de
construccion con base en las normas urbanisticas y reglamentaciones que sirvieron de base para la expedicion de la licencia. La
licencia se otorga para la totalidad del predio cumple con la norma sismortesistente NSR-10. Conforma la licencia de modificacion
de licencia vigente Mo. 68001-2-17-0615, expedida el 20 de febrero de 2018 sin ampliar el termino expedida por el arq Roger
Hidalgo Forero, en su calidad de curador urbano.

3. RESPONSABLES TECNICOS

ARQUITECTO: Oscar Fernando Mogollon Noguera Matricula A6803200-91497574
INGENIERO CALCULISTA:  Alexis Vega Arguello Matricula (8202-74324
RESPONSABLE OBRA: Milton Villarreal Murillo Matricula 68202-48887

4. VIGENCIA DE LA PRORROGA: Hasta el 01 de agosto de 2024
Se expide en Bucaramanga el 02 de agosto

Arq. Bgrénile Catherine

Curador Urbano No. 2 de Bcaramanga
AC/KT

Calle 36 # 23-69 Bucaramanga Tel: (7) 6352808 - 6352809
www.curaduria2bucaramanga.com Email: contacto@curaduria2bucaramanga.co



CONSIDERACIONES BASICAS DECRETO 1077 DE 2015

De acuerdo a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto 1077 de 2015, las licencias urbanisticas y sus
modalidades podran ser objeto de prorrogas y modificaciones; se entiende por prorroga de la licencia la ampliacion
del término de vigencia de la misma.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 27 del
Decreto 1783 de 2021, la solicitud de prorroga de una licencia urbanistica debera radicarse con la documentacion
completa a mas tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud debera
acompanarse de la manifestacion bajo la gravedad del juramento de la iniciacién de obra por parte del urbanizador
o constructor responsable.

El proyecto debe mantener las condiciones originales con que fue aprobado inicialmente, incluyendo sus
modificaciones de licencia si fuese el caso.

St al vencimiento de esta prorroga no ha finalizado la obra, debe solicitarse una nueva licencia, ante la misma
autoridad que la expidio, ajustandose a las normas urbanisticas vigentes al momento de la nueva solicitud. Cuando
una licencia pierda su vigencia por vencimiento del plazo o de sus prorrogas, el interesado debera solicitar una nueva
licencia, ante la misma autoridad que la expidio, ajustandose a las normas urbanisticas vigentes al momento de la
nueva solicitud. Sin embargo, el interesado podra solicitar, por una sola vez, la revalidacién de la licencia vencida,
siempre y cuando no haya transcurrido un término mayor a dos (2) meses desde el vencimiento de la licencia que se
pretende revalidar, que el constructor o el urbanizador presente el cuadro de areas en el que se identifique lo ejecutado
durante la licencia vencida asi como lo que se ejecutara durante la revalidacién y manifieste bajo la gravedad del
juramento que el inmueble se encuentra en cualquiera de las situaciones consideradas en el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del
Decreto 1077 del 2015, modificado por el articulo 29 del Decreto 1783 de 2021.

El titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con
ocasion de su expedicién y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desatrollo de la
misma. Cuando los profesionales que suscriben el formulario Gnico nacional para la solicitud de licencias se
desvinculen de la ejecucion de los disenios o de la ejecucion de la obra, deberan informar de este hecho al curador
urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licencias, segun corresponda, quien de
inmediato procedera a requerir al titular de la licencia para que informe de su reemplazo en un término maximo de
15 dias hébiles, de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015.

De conformidad con lo dispuesto en el literal a) del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, el otorgamiento de la
licencia determinara la adquisicion de los derechos de construccién y desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o
construyendo en los predios objeto de la misma en los términos y condiciones expresados en la respectiva licencia.
La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la
posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles
y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.

El titular de la prérroga de la licencia debera dar cumplimiento de las obligaciones, establecidas en el articulo
2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015 y que hacen parte de la licencia inicial.

Esta prorroga no implica ninguna modificacion a las condiciones técnicas y operativas definidas en la respectiva
licencia objeto de prorroga. Solo autoriza la continuacion de las obras aprobadas en la licencia por un plazo adicional
de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de vencimiento de la licencia que se pretende prorrogar, de
conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 27
del Decreto 1783 de 2021.



CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez

RESOLUCION N° 23-0409 del 1de agosto de 2023

Por la cual se concede una PRORROGA A REVALIDACION DE LICENCIA:
RADICACION No. 23-0014 PR

El Curador Urbano No. 2 de Bucaramanga, en uso de sus facultades legales y las conferidas por
la Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, Ia ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2015,
¢l Decreto 2218 de 2015, ¢l Decreto 1197 de 2016, el Decreto 1203 de 2017, el Decreto 1783 de 2021,
el Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de Bucaramanga, y:

CONSIDERANDO:

1. Que Fiduciaria Corficolombiana S.A vocera y Administradora fel Fideicomiso La Reserva, con NIT N, 800.256.769-6, en su
calidad de propictario(s) del predio localizado en la Carrera 32 # 73 — 86 barrio La Pedregosa del Municipio de Bucaramanga,
identificado con el nimero catastral 68001-01-04-0236-0002-000 y folio de matricula inmobiliaria 300-19701 de la Oficina de
Instrumentos Piablicos de Bucaramanga, ha(n) solicitado la PRORROGA, de una licencia urbanistica.

2. Que la solicitud de prorroga a que se refiere el numeral anterior ha sido presentada de conformidad con los requisitos exigidos por ¢l
articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto No. 1077 de 2015, modificado por el articulo 27 del Decreto 1783 de 2021, y el articulo 2.2.6.1.2.1.7 del
Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 15 del Decreto 1783 de 2021 y la resolucion 1026 de 2021.

3. Quedeacuerdo a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto 1077 de 2015, las licencias urbanisticas y sus modalidades podrin
ser objeto de prorrogas y modificaciones; se entiende por prorroga de la licencia la ampliacion del término de vigencia de la misma.

4. Quedeacuerdo alo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 27 del Decreto 1783 de
2021, la solicitud de prorroga de una licencia urbanistica deberd radicarse con la documentacion completa a mas tardar treinta (30) dias
hibiles antes del vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud deberd acompafarse de la manifestacion bajo la gravedad del juramento
de la iniciacion de obra por parte del urbanizador o constructor responsable.

5. Que st al vencimiento de esta prorroga no ha finalizado la obra, debe solicitarse una nueva licencia, ante la misma autoridad que la expidio,
ajustindose a las normas urbanisticas vigentes al momento de la nueva solicitud. Cuando una licencia pierda su vigencia por vencimiento
del plazo o de sus prorrogas, el interesado debers solicitar una nueva licencia, ante la misma autoridad que la expidié, ajustaindose a las
normas urbanisticas vigentes al momento de la nueva solicitud.

6.  Que el Articulo 3 del Decreto 1197 del 2016 que modifica el articulo 2.2.6.1.2.1.5. del Decreto 1077 del 2015, establece que podran ser
titulares de las licencias de urbanizacion, parcelacion, subdivision y construccidn los titulares de derechos reales principales, los
propietarios del derecho de domino a titulo de fiducia y los fideicomitentes de las mismas fiducias, de inmuebles objeto de la solicitud.

7. Que de conformidad con ¢l articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, el otorgamiento de la licencia determinara la adquisicion de
los derechos de construccion y desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma en los
términos y condiciones expresados en la respectiva licencia. La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la
titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas predios
y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.

8. Que el titular de la licencia seri el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasion de su
expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. Cuando los profesionales que
suscriben el formulario Gnico nacional para la solicitud de licencias se desvinculen de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la
obra, deberdn informar de este hecho al curador urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licencias, segiin
corresponda, quien de inmediato procederd a requerir al titular de la licencia para que informe de su reemplazo en un término miximo
de 15 dias hdbiles, de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 5 del
Decreto 1203 de 2017.

9. Que en la presente prorroga de licencia se deben tener en cuenta los siguientes aspectos:
»  Segun resolucion aclaratoria No. 21-0123 del 30 de diciembre de 2023 la descripcion tecnica del proyecto queda de la
siguiente manera: Modificacion a licencia vigente teniendo en cuenta la licencia anterior aprobada bajo el numero 68001-2-13-0406
del 15 de septiembre de 2017, en donde se aprueban 3 etapas constructivas del proyecto general. La modificacion aprobada en este
acto administrativo, no modifica la volumetria anteriormente aprobada, se trata de una modificacion en cuanto a la distribucion
espacioal de las etapas, quedando distribuidas de acuerdo a los planos aprobados ast: ,_ . :
Etapa 1: en un arca de lote de 453 m? con un area construida de 51.70 m?
litapa 2: en un area de lote de 2.080 m? con un area constructiva de 17.602,87mz # % A .
itapa 3: en un arca de lote de 5.787 m? con un area constructiva de 33.731,59 m=. 3 i { P
Seaprucba la ¢jecucion de la primera ctapa, objeto de aprobacion arquitectonita y eitrﬁctxgldc este tram{te.iﬂ a para el expediente
planos aprobados y licencia anteriores. Debe respetar el perfil vial establecidg en 2 ncvm rbanistica. Ificerftia de mstzlc 101 con
base en las normas urbanisticas y reglamentaciones que sirvieron de base para la expedicion de'lf licencia. La licencia se bto ‘gapara
la totalidad del predio cumple con la norma sismorresistente NSR-10. Conforma la licencia de modificacion de licencia vigente Mo.
68001-2-17-0615, expedida el 20 de febrero de 2018 sin ampliar el termino expedida por el arq Roger Hidalgo Forero, en su calidad
de curador urbano.

* .

foA N

lin consideracion a lo anterior, el Curador Urbano No. 2 de Bucaramanga:

Caile 36 # 23-69 Bucaramanga Tel: (7) 6352808 - 6352809
www.curaduria2bucaramanga.com Email: contacto raduria2b ramanga.
I



CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gomez

RESOLUCION N° 23-0409 del 1de agosto de 2023

RESUELVE:

ARTICULO 1°. Conceder una PRORROGA A REVALIDACION de licencia, en el predio localizado en la Carrera 32 #73-86 barrio La
Pedregosa, del Municipio de Bucaramanga, identificado con ¢l ntmero catastral 68001-01-04-0236-0002-000 y folio de matricula inmobiliaria
300-19701 de la Oficina de Instrumentos Pablicos de Bucaramanga, a nombre de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A VOCERAY
ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LA RESERVA, c¢n su calidad de propietario(s), para la continuacién de las obras y
actuaciones aprobadas en la licencia inicial: Se concede prorroga a Revalidacion de Licencia No. 68001-2-21-0312 expedida el 03 de
agosto de 2021 con vigencia hasta el 02 de agosto de 2023 expedida por la curaduria urbana No. 2 de Bucaramanga Arq. Berenice
Catherine Moreno Gomez aclarada mediante resolucion No. 21-0123 del 30 de diciembre de 2021. El proyecto cuenta con licencia
de construccion inicial No. 68001-2-13-0406, expedida el 15 de septiembre de 2017 vigente hasta el 15 de septiembre 2019 por la
curaduria urbana No. 2 de Bucaramanga siendo curador el Ing. Alonso Enrique Butrén Martinez, objeto de primera prorroga No.
68001-2-19-0519 expedida el 4 de octubre de 2019 vigente hasta el 3 de octubre de 2020 por la curaduria urbana No. 2 de Bucaramanga
siendo curadora la Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez, a su vez con prorroga automatica por 9 meses mds, a causa de la
emergencia sanitaria por COVID-19 amparada en el decreto 691 de 22 de mayo de 2020, lo cual deja como tltima fecha de vigencia
el 3 de julio de 2021.

PARAGRAFO. Il proyecto debe mantener las condiciones originales con que fue aprobado inicialmente, incluyendo sus modificaciones de
licencia si fuese el caso.

ARTICULO 2°. [l titular de la prorroga de la licencia deberd dar cumplimiento de las obligaciones, establecidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del
Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 23 del Decreto 1783 de 2021 y que hacen parte de la licencia inicial.

ARTICULO 3°. Reconocer a los profesionales responsables de los estudios y documentos presentados y quienes, con la firma en cl formulario
dnico para la solicitud de licencias urbanisticas, declaran que conocen las disposiciones vigentes que rigen la materia y las sanciones establecidas,

ast:

a. Al Arquitecto Oscar Fernando Mogollon Nogucra, con matricula profesional A6803200-91497574, como responsable legalmente de los
disciios arquitectonicos y de la informacion contenida en ellos.

b.  Allngenicro civil Alexis Vega Arguello, con matricula profesional 68202-74324, como responsable legalmente de los disefios estructurales
y de informacion contenidas en ellos.

¢. Al Arquitecto Milton Villarreal Murillo, con matricula profesional 68202-48887, como responsable legalmente de la obra.

ARTICULO 4°. La prorroga no implica ninguna modificacion a las condiciones técnicas y operativas definidas en la respectiva licencia objeto
de prorroga. Solo autoriza la continuacion de las obras aprobadas en la licencia por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de
la fecha de vencimiento de la licencia que se pretende prorrogar, de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077
de 2015, modificado por ¢l articulo 27 del Decreto 1783 de 2021

ARTICULO 5°. Notificar personalmente a los titulares, del contenido de la presente resolucion en los términos del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del
Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 24 del Decreto 1783 de 2021, y lo estipulado en el articulo 66 y siguientes de la ley 1437 de
2011.

ARTICULO 6°. Notificar personalmente a cualquier persona que se hubiere hecho parte dentro del tramite, en los términos del Articulo
22.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 24 del Decreto 1783 de 2021. Si no se pudiere hacer la notificacion
personal al cabo de cinco (5) dias del envio de la citacion, se notificara por aviso, tal como lo ordena el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011,
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 7°. Contra éste acto administrativo proceden los recursos de reposicion ante cl Curador Urbano que lo expidi6 y de apelacion
ante la Oficina de Planeacion o en su defecto ante el Alcalde Municipal, para que lo aclare, modifique o revoque; Il recurso de apelacion podra
interponerse directamente, o como subsidiario del de reposicion, dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacion, conforme a lo
establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015 y los articulos 74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011, Codigo de Procedimiento
\dministrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 8°. 1.a presente resolucion rige a partir de su ejecutoria.

Notifiquese y Cumplase.

ramanga, ¢l 1 de agosto de 2023

o}

Iixpedide

Atsly. Befenice Catherine

Curador Urbano No. 2 de Bucgramanga
AC/KT

manga Tel: (7) 6352808 - 6352809
Email: contacto@curaduria2bucaramanga.co




' CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA
k DS Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez

CURADURIA URBANA No.2 DE BUCARAMANGA
NOTIFICACION PERSONAL

En Bucaramanga, el dia 01 de agosto de 2023, en las oficinas de la Curaduria Urbana No. 2 de
Bucaramanga, se hizo presente Kelly Johana Caro Patifio con cedula de ciudadania No. 53.069.872 en
calidad de representante legal de GRUBIM SAS con NIT 900.443.315-0 como fideicomitente de
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A VOCERA Y ADMINISTRADORA DFEL
FIDEICOMISO LA RESERVA con NIT 800.256.769-6, propietario del predio ubicado en Carrera 32
#73-86 La Pedregosa del Municipio de Bucaramanga, predio identificado con el ntimero predial 68001-
01-04-0236-0002-000, matricula inmobiliaria 300-19701 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bucaramanga, con el objeto de NOTIFICARSE PERSONALMENTE de la Resolucién
23-0409 de fecha 1 de agosto de 2023 por medio de la cual se concede la Licencia de
CONSTRUCCION, en la modalidad de PRORROGA, solicitada mediante radicacion 23.0014 PR, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, y los articulos 66 y 67
de la Ley 1437 de 2011 Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

En consecuencia se le hace presente el contenido de la Resolucién que se notifica y se le entrega un
ejemplar autentico, integro y gratuito de la misma; informandosele que contra este acto administrativo
procede los recursos de reposicién ante el Curador Urbano que lo expidié y de apelacion ante la Oficina
Asesora de Planeacion Municipal o en su defecto ante el Alcalde Municipal, para que lo aclare,
modifique o revoque, dentro de los diez (10) dias siguientes a la presente notificacién, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015, y el articulo 76 de la Ley 1437 de 2011
Coédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Con base en numeral 3 del articulo 87 del CPACCA - Ley 1437 de 2011, el notificado manifiesta de
manera libre y voluntatia que renuncia a los términos de ejecutoria del acto y que se encuentra conforme
a lo estipulado en el mismo, pot lo cual no interpone recurso alguno. Renuncio a los términos
establecidos porlaley: Si_ & No

En constancia firma:

NOTIFICADO

Calle 36 # 23-69 Bucaramanga Tel: (7) 6352808 - 6352809
www.curaduria2bucaramanga.com Email: contact ur ria2bucaraman






