CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez

L Des

El suscrito CURADOR URBANO No. 2 DE BUCARAMANGA, en uso de Ias facultades que le confiere:
la Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, 1a ley 810 de 2003, [z ley 1796 de 201 6,
el Decreto No. 1077 de 2015 y los decretos modificatorios, la norma sismo resistente NSR-10 y sus modificaciones,
el Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de Bucaramanga,
expidié la resolucién No. 22-0218 del 28 de abril de 2022,
y una vez ejecutoriado el acto administrativo que concede la prorroga de la licencia expide:

PRORROGA DE LICENCIA N° 22-0003 PR
Fecha de radicacion: 16 de febreco de 2022

1. INFORMACION DEL PREDIO

PROPIETARIO(s): DISTRIBUCIONES GRANABASTOS LTDA
NUMERQO PREDIAL: 68001-01-02-0145-0010-000

MATRICULA INMOBILIARIA: 300-37057

DIRECCION DEL PREDIO: Calle 54 # 31 - 110

BARRIO: Campestre

2. DESCRIPCION DE LA PRORROGA

Se concede prérroga a Licencia de construccion en modalidad Modificacion - Adecuacion No. 68001-2-19-0362
expedida por la curaduria urbana No.2 de Bucaramanga el 29 de abril de 2020 con vigencia hasta el 28 de abril de 2022
siendo curadora Ia Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez.

DETALLE DEL PROYECTO:
Licencia de Construccidn en Modalidad Modificacién y Adecuacion, para Uso de Comercio y/o Servicios en un lote 260,00m-=, Kl
proyecto consiste en la adecuacién de una vivienda a una edficacion comereial con vodigo de uso principal 23 (ver codigos de uso
compatibles en planos arquitectonicos), se adiciona tambien Ia modalidad de modificacion para proporcinar los espacios
necesarios para el desarrollo del uso y para dar cumplimicnto von la norma acrual, especialmente en aspectos de retrocesos de
pertil vial, por lo cual Ia edificacién contard con un drea toral construida de 272,00m* y un drea generaclora de 157,80m=. Paca el
proyecto se requiere de tres (3) cupos de parqueo de automoviles, de los cuales uno es compensado mediante page de la
resolucion 0005 del 10 de enero de 2020, con recibo No 01200183500057094 (anexo al expediente). Teniendo en cuemta la
licencia anterior No. 0099 expedida por la oficina del plano regulador el 31 de enero de 1967. Anexa para el expediente planos
aprobados anteriores. Debe cumplir con lo indicado en las observaciones del concepto de norma urbana No 19-0200 cxpedida
por la Curaduria Urbana No 2 de Bucaramanga. Debe cumplir con el manejo del espacio publico determinado en el Decreto 067
de 2008, Respetar el perfil vial exigido en la norma. Los dafios causados en Iz ejecucidn de las obras son responsabilidad del titular
de la licencia. La presente actuacién no otorga autorizacion ni licencia ningin tipo de construccién adicional a la indicada en
planos. Ver cuadro de dreas en planos. Presenta planos constructivos y memorias de cileulo estructural. Estructuralmente cumple
con la Norma Sismorresistente. Debe presentar la localizacién geo reterenciada de conformidad con el Acuerdo 011 de 2014
(POT 2G). Proyecto radicado en vigencia del Acuerdo 011 de 2014,

3. RESPONSABLES TECNICOS

ARQUITECTO: Edgar Andrés Amado Guevara Matricula .A30722012-1098653169
INGENIERO CALCULISTA: Edwin Alexander Aorantes Rodriguez Matrfeula 68202 — 281761
RESPONSABLE OBRA: Edgar Andrés Amado Guevara Matricula A30722012-1098653169

4. VIGENCIA DE LA PRORROGA: Hasta ¢l 28 de abril de 2023
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Se expide en Bucaramanga el 29
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CONSIDERACIONES BASICAS DECRETO 1077 DE 2015

. De acuerdo a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto 1077 de 2013, las licencias urbanisticas y sus
modalidades podran ser objeto de prorrogas y modificaciones; se enviende por prorroga de la licencia la ampliacion
del término de vigencia de la misma.

. De acuerdo a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto 1077 de 2013, la solicitud de prorroga deberd
formularse dentro de los treinta (30) dias calendario, anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre
que ¢l urbanizador o constructor responsable certifique la iniciacion de la obra.

. El proyecto debe mantener las condiciones originales con que fue aprobado micialmente, incluyendo sus
modificaciones de licencia si fuese el caso.

. Si al vencimiento de esta prorroga no ha finalizado Ia obra, debe solicitarse una nueva licencia, ante la mmsma
autoridad que la expidis, ajustindose a las normas urbanisticas vigentes al momento de Ia nueva solicid. Sin
embargo, el interesado podri solicitar, por una sola vez, la revalidacién de la licencia vencuda, concediéndose una
nueva licencia, con el fin de que se culminen las obras y actaciones aprobadas en la licencia vencida, siempre y
cuando el proyecto mantenga las condiciones originales con que fue aprobado inicialmente, que no haya
transcuersdo un término mayor de dos meses desde el vencimiento de la licencia que se pretende revalidar y que el
constructor o el urbanizador manifieste bajo la gravedad de juramento, que el inmueble se encuentra en cualquiera
de las situaciones consideradas en el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto 1077 del 2015.

. Fl titular de la licencia serd el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con
ocasidn de su expedicién y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la
misma. Cuando los profesionales que suscriben el formulario tnico nacional para Ia solicitud de licencias se
desvinculen de la ejecucion de los disefios o de la ejecucién de la obra, deberin informar de este hecho al curador
urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licencias, segiin corresponda, quien de
inmediato procederd a requerir al titular de la licencia para que informe de su reemplazo en un término méximo de
15 dias habiles, de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015.

. De conformidad con lo dispuesto en el literal a) del articulo 3° del Decreto-ley 151 de 1998, el otorgamiento de la
licencia determinara la adquisicién de los derechos de construccién y desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o
construyendo en los predios objeto de la misma en los términos y condiciones cxpresados en la respectiva licencia.
La expedicién de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la
posesién sobre el tnmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o més predios y/o
mnmucbles vy producen todos sus efectos aun cuando scan enajenados.

. El titular de la prorroga de la licencia deberd dar cumplimiento de Tas obligaciones, establecidas en el articulo
2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015 y que hacen parte de la licencia micial.

. Fsta prorroga no implica ninguna modificacion a las condiciones técnicas y operativas definidas en la respectiva
licencia objeto de proroga. Solo autoriza la continuacién de Jas obras aprobadas en la licencia por un plazo
adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de vencimiento de Ia icencia que se pretende prorrogar,
de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015.



CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez

RESOLUCION N° 22.0218 del 28 de abril de 2022

Por la cual se concede una PRORROGA:
Radicado No. 22-0003 PR

E} Curador Urbano No. 2 de Bucaramanga, cn uso de sus facultades legales v las conferidas por
la Ley 388 de 1997, Ia Ley 400 de 1997, Ia ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2015,
el Decreto 2218 de 2015, el Decreto 1197 de 2016, el Decreto 1203 de 2017, el Decreto 1783 de 2021,
¢l Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T, de Bucaramanga, y:

CONSIDERANDO:

Que DISTRIBUCIONES GRANABASTOS LTDA, NIT N° 804.007.120-4, en su calidad de propietario(s)
del predio localizado en la Calle 54 # 31 - 110 barrio Campestre del Municipio de Bucaramanga, identificado con
¢l wimero catastral 68001-01-02-0145-0010-000 y folio de matricula inmobiliagia 300-37057 de la Oficina de
[nstrumentos Piblicos de Bucaramanga, ha(n) solicitado la PRORROGA, de una licencia urbanistica.

Que la solicitud de promoga a que se refiere el numeral anterior ha sido presentada de conformidad con los
requisitos cxigidos por el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto No. 1077 de 2015, modificado por ¢l articulo 27 del
Decreto 1783 de 2021, y el articulo 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto 1077 de 3015, modificado por el articulo 15 del
Decreto 1783 de 2021 y a resolucién 1026 de 2021.

Que de acuerdo a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto 1077 de 2015, las licencias urbanisticas ¥ sus
modalidades podrin ser objeto de prorogas y modificaciones; se entiende por prorroga de Ia licencia la ampliacién
del términe de vigencia de la misma.

Que de acuerdo a lo establecido en ol articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por ¢l articulo 27
del Decreto 1783 de 2021, la solicitud de préroga de una licencia urbanistica deberd radicarse con Il
documentacién completa a mis tardar treinta (30) dias hibiles antes del vencimiento de la respectiva licencia. La
solicitud deberd acompaiiarse de la manifestacién bajo Ia gravedad del juramento de Iz iniciacién de obra por parte
del urbanizador o constructor responsable.

Que si al vencimiento de esta prorroga no ha finalizado 1a obra, debe solicitarse una nueva licencia, ante la misma
autoridad que la expidio, ajustindose a s normas urbanisticas vigentes al momento de la nueva solicitud. Cuando
una licencia pierda su vigencia por vencimicnto del plazo o de sus prorrogas, ol interesado deberd solicitar una
nueva licencia, ante la misma autoridad que Ia expudid, ajustindose a las normas urbanisticas vigentes al momento
de Ta nueva solicitud. Sin embasgo, el interesado podra solicitar, por una sola vez, la revalidacién de la hcencia
vencida, siempre y cuando no haya transcurrido un téemino mayor a dos {2} meses desde ¢l vencimiento de I
licencia que se pretende revalidar, que €l constructor o el urbanizador presente el cuadro de Areas en el que se
identifique lo ejecutado durante la licencia vencida asi como lo que se ejecutard durante I revalidacién y mamfeste
bajo Ia gravedad del juramento que el inmucble s¢ encuentra en cualquicra de las situaciones consideradas ¢n cl
articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto 1077 del 2015, modificado por el articulo 29 del Decreto 1783 de 2021,

Que el Articulo 3 del Decreto 1197 del 2016 que modifica el articulo 2.2.6.1.2.1.5. del Decreto 1077 del 201 5,
establece que podrin ser titulares de hs licencias de urbanizacion, parcelacion, subdivision y construccidn los
tiulares de derechos reales principales, los propictarios del derccho de domino a trulo de fiducia v los
fideicomitentes de las mismas fiducias, de inmuebles objeto de Ia solicitud.

(Que de conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, el otorgamiento de la licencia
determinard la adquisicién de los derechos de construccién v desarrollo, ya sea parcelando, uthanizando o
construyendo en los predios objeto de la misma en los términos v condiciones expresados en fa respectiva licencia.
La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de I titularidad de derechos reales ni de I
poscston sobre ¢l mmucble o mmuebles objeto de clla. Las licencias recacn sobre uno o mas predios y/o mmucbles
7 producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.

Que el titular de la licencia serd el responsable de todas las obligaciones urhanisticas y arquitectdnicas adquiridas con
vcasién de su expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren 2 terceros en desarrollo de Iz
misma. Cuando los profesionales que suscriben el formulario fnico nacional para la solicitud de licencias se
desvinculen de Ia ejecucion de los diseiios o de Iz ejecucion de la obra, deberin informar de este hecho al curador
utbano o a la autoridad municipal o distrital cucacgada de expedir las licencias, segun corresponda, quicn de
inmediato procederi a requerir al titular de la licencia para que mforme de su reemplazo en un término maximo de
15 dias hibiles, de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015, modificado por
el articulo 5 del Decreto 1203 de 2017,
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA
Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez
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RESOLUCION N° 22-0218 de! 28 de abril de 2022

9. Que en la presente prorroga de licencia se deben tener en cuenta los siguientes aspectos:

7 Licencia de Construccidn en Modalidad Modificacién y Adecuacién, para Uso de Comercio y/o Servicios en
un lote 26(,00m?. Fl proyecto consiste en la adecuacidn de una vivienda a una edficacidén comercial con codigo
de uso principal 23 (ver codigos de uso compatibles en planos arquitectonicos), se adiciona tambien la
modalidad de modificacién para proporcinar los espacios necesarios para el desarrollo del uso v para dar
cumplimiento con la norma actual, especialmente en aspectos de retrocesos de perfil vial, por lo cual
edificacién contari con un drea total construida de 272,00m® y un Arca generadora de 157,80m? Para el
proyecto se requiere de tres (3) cupos de parqueo de automoviles, de los cuales uno es compensado mediante
pago de la resolucion 0005 del 10 de enero de 2020, con recibo No (1200153500057094 (anexo 2l expediente).
Teniendo en cuemta Ia licencia anterior No. 0099 expedida por la oficina del plano regulador el 31 de enero de
1967. Anesa para el cxpediente planos aprobados anteriores. DDebe cumplic con lo indicado en las
observaciones del concepto de norma urbana No 19-0200 expedida por 2 Curaduria Urbana No 2 de
Bucaramangz. Debe cumplir con ¢l manejo del espacio piblico determmado en el Decreto 067 de 2008,
Respetar el perfil vial exigido en la norma. Los dafios causados ext la eiecucién de las obras son responsabilidad
del titular de Ia licencia. La presente actuacién no otorga autorizacion i licencia ningdn tipo de construccion
adicional a la indicada en planos. Ver cuadro de reas en planos. Presenta planos constructivos v memorias de
cilculo estructural. Estrucuralmente cumple con la Norma Sismorresistente. Debe presentar la localizacién geo
referenciada de confurmidad con el Acuerdo 011 de 2014 POT 2G). Proyecto radicado en vigencia del
Acuerdo 011 de 2014,

En consideracidn a lo anterior, el Curador Urbano No. 2 de Bucarammxgﬁ:

RESUELVE;

ARTICULO 1°. Conceder una PRORROGA de licencia, en el predio localizado en Ia Calle 54 # 31 - 110 barrio
Campestre, del Municipio de Bucaramanga, identificado con el mimero catastral 68001-01-02-0145-0010-000 y folio de
matricula inmobiliaria  300-37057 de la Oficina de Instrumentos Piblicos de Bucaramanga, a nombre de
DISTRIBUCIONES GRANABASTOS LTDA | en su calidad de propietanio(s), para la continuacién de las obras y
actuaciones aprobadas en la licencia inicial: Se concede promroga a Licencia de construccion en modalidad Modificacion -
Adecuacion No. 68001-2-19-0362 expedida por la curadurta urbana No.2 de Bucaramanga el 29 de abril de 2020 con
vigencia hasta el 28 de abril de 2022 siendo curadora ha Arq. Beremce Catherine Moreno Gomez..

PARAGRAFO. i proyecto debe mantener las condiciones origmales con que fue aprobado inicialmente, incluyendo
sus modificaciones de licencia s fuese el caso.

ARTICULO 2°. Fl titular de ta prérroga de Ia licencia deberi dar cumplimiento de las obligaciones, establecidas en el
articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 23 del Decrete 1783 de 2021 y que hacen parte
de la licencia inicial

ARTICULO 3°. Reconocer a los profesionales responsables de los estudios y documentos presentados y quienes, con la
firma en el formulario dinico para la solicitud de licencias urbanisticas, declaran que conocen las disposiciones vigentes
que rigen Ia materia y las sanciones establecidas, asi:

a. Al Arquitecto Fdgar Andrés Amado Guevara, con matricula profesional A30722012-1098653169, como responsable
legalmente de los diseitos arquitectonicos y de la nformacién contenida en ellos.

b. Al Inpenicro civil Edwm Alexander Morantes Rodrigucz, con matricula profesional 68202-281761, como
responsable legalmente de los disedios estructurales y de informacidn contenidas en ellos.

c. Al Arquitecto Edgar Andrés Amado Guevara, con matricula profesional A30722012-1098653169, como responsable
legalmente de la obra.

ARTICULO 4°. Ia prérroga no implica ninguna modificacién a las condiciones técnicas y operativas definidas en la
respectiva licencia objeto de prérroga. Solo autoriza la continuacidn de las obras aprobadas en la licencia por un plazo
adicional de doce (12) mescs, contados a partr de la fecha de vencimiento de fa licencia que se pretende prorrogar, de
conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 27 del
Decreto 1783 de 2021,

ARTICULO 5° Notificar personalmente a los titulares, del contenido de la presente resolucion en los términos del
articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2013, modificado por ¢l articulo 24 del Decreto 1783 de 2021, y lo estipulado
en el articulo 66 y siguientes de la ley 1437 de 2011,
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' CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA
k oS Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez

RESOLUCION N° 22-0218 del 28 de abril de 2022

ARTICULO 6°. Notificar personalmente 2 cualquicr persona que se hubiere hecho parte dentro del trimite, en los
términos del Articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decteto 1077 de 201 5, modificado por el articulo 24 del Decreto 1783 de 2021, Si
1o se pudicre hacer la notificacién personal al cabo de cinco (8) dizs del envio de la citacidn, se notificard por aviso,

tal como lo ordena el Articulo 69 de Ia Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

ARTICULO 7. Contra éste acto admunistrativo proceden los recursos de reposicion ante el Curador Urbano que lo
expidi6 y de apelacién ante Ia Oficina de Planeacién o en su defecto ante el Alcalde Municipal, para que lo aclare,
modifique o revoque; El recusso de apelacion podrd interponerse directamente, o como subsidiatio del de teposicitn,
dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacién, conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto
1077 de 2015 y los articulos 74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo v de lo
Contencioso Administrativo.

ARTICULO 8, La presente resolucién rige a partir de su ejecutoria.

Notifiquese y Cimplase.
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